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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kapprocken far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2011-09-01 - 2012-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indam4l och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt &r den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-14.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1 bebyggdes
1954-1955.

P4 fastigheten finns 17 st bostadshus innehallande 353 lagenheter och 17 lokaler, varav alla lokaler &r
hyresritter.

Dessutom finns 56 garage och 86 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

40 st 1 rum och kokvra
5 st 1 rum och kék
123 st 2 rum och kok
132 st 3 rum och kok

47 st 4 rum och kék
6 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 22 455 kvm  Total lokalyta: 902 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-11-28 bestatt av:
Ordinarie Lena Yng Ordf.
Torbjorn Friberg
Christer Lindholm

Hans Leufvennark
Matti Ylijukuri

Gunnel Lundberg Avgatt

Suppleanter Kaj Danald
Rasmus Hovmédller Ordinarie fran april
Charlotta Rénnbédck

Revisorer .
Ordinarie Bo Akerberg Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ﬁ’
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Valberedning
Riikka Ylijukuri Sammankallande
Jonnie Olsson
Helene Jonsson

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 5 drig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Fastighetsbesiktningen genomftrdes 25 augusti 2011.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 42 st &verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 10 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skdl, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort di medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderdtten till Iagenhet som innehas med bostadsritt 4r férverkad och féreningen saledes berittigad
att séiga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand. ;

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantridden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Den tekniska forvaltningen har utforts av Claes Géran Gunnarsson.

Foretagstad = stddning

JE Mark = utemiljo

ManKan Hiss AB = hissar

ComHem =TV, bredband och telefoni
Ownit =TV, bredband och telefoni
Forsikring

Fastigheten &r fullviardeforsidkrad i Nordeuropa Forsdkring AB via SBC. I foérsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursférsékring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2011-11-28 &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 1 000 000 kronor och ianspriktagande med 0 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdeér 1954,

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen. .

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet. ﬂ
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Avtal har tecknats med Taby Brandskydds Teknik for systematiskt brandskyddarbete (SBA) i
fastigheterna.

Brandskyddsbesiktning har genomforts och atgédrder pabdrjats.

Inkép av brandsldckare och utbyte av gamla dr genomfort i samtliga tvéttstugor och
gemensamhetslokalen Tréaffpunkten.

Sotning och provtryckning av murpipor och &ppna spisar har gjorts i alla aktuella ldgenheter utom en dér
ligenhetsinnehavaren ej gatt att né.
Besiktning och reparationer av rékluckor dr genomford. 5 st rékluckor har bytts ut.

Ombyggnationen av 5 st badrum med avloppsproblem &r slutférd och godkénd. Alla anmérkningar som
omfattats av den 10 driga garantibesiktningen av stambytet &r nu &tgérdade och ddrmed har Skanska
uppfyllt sitt garantiansvar.

Fonsterbytet i sin helhet har avslutats. Den 2 &riga garantibesiktningen av fonsterbytet dr genomford i
etapp 1 som omfattar Kirunagatan 30-32 och Kirunagatan 38-52. Samtliga garantianmérkningar &r
dtgdrdade utom ett par. :

Ny radonmitning har gjorts i 110 ldgenheter.

Styrelsen har haft ett vilkomst- och informationsméte for nyinflyttade. D& detta uppskattades av de
inbjudna kommer styrelsen att &ven i fortséttningen bjuda in till sidana méten.

Den traditionella vérstidningen av tridgardarna &r genomford.

OVK- arbeten paborjade i fastigheten Kirunagatan 34.

40 st belysningsarmaturer har bytts ut i vissa av trapphusen.

Tva av foreningens lan har omsatts till ny bindningstid och ny rénta.

Ett Info-blad har getts ut.

Styrelsen har fortsatt bevakat information om Forbifart Stockholm.

I skrivelser till Stockholms Stadsbyggnadskontor, Trafikverket och Mark- och Miljodomstolen har Brf
Kapprocken bl.a. framfort synpunkter angende Trafikverkets ansékan om bortledandet av grundvatten

infor byggnationen av forbifarten och ett krav om att féreningens samtliga fastigheter skall ingd i
sak#garlistan.

Arsavgifter .
Avgiften kommer att hojas fr.o.m. 2013-01-01 med 5%. Aven garage och parkeringsplatser kommer att
héjas med 5% frdn samma tidpunkt.

C)vrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440

kronor) vid varje pantséttning.

o
Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. %
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Flerarsoversikt 2011/12
Elkostnad/kvm totalyta 17
Vérmekostnad/kvm totalyta 154
Vattenkostnad/kvm totalyta 14
Féreningens lan/kvm bo.ritt 1479
Arsavgift bostider kronor/kvm 584

Forslag till vinstdisposition

2010/11

20
161
14
1485
584

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

i ny rdkning &verfores

2009/10

19
146
16

1 497
584

636 549
1386 093

2 022 642

2022 642

2 022 642

2008/09

17
133
14
1503
584
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2007/08

16
127
16
1509
584

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning sm%\

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

o B W

2011-09-01
-2012-08-31

14 056 769

-897 630
-8248 110
-445 768
-272 695
-1 843 224
2 349 342

180 004
-1 143 253
1386 093

1386093

1386 093
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2010-09-01
-2011-08-31

13 902 732

-12 792 166
-8 368 359
-541 234
-262 475

-1 646 339
-9 707 840

30 848

-1 152 577
-10 829 570
-10 829 570

178 471

-10 651 099 ﬁ/



Brf Kapprocken 6 (16)
Org.nr 702002-1668

Balansrikning Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar -
Byggnader 9 39357 762 41 005 585

Péagéende om- och tillbyggnader 0 507 500
Maskiner och inventarier 10 1062 637 277 043

40 420 399 41790 128
Summa anliiggningstillgdngar 40 420 399 41 790 128

Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar 854 34075
Kundfordringar 0 3518
Ovriga kortfristiga fordringar 3661 14518
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 507 952 425 989

512 468 478 099

Kassa och bank

Kassa och bank 4376 788 4292 061
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 5192 419 2706 258

9 569 206 6 998 320
Summa omsittningstillgangar 10 081 674 7476 419

SUMMA TILLGANGAR 50 502 073 49 266 547 Bé
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Balansrﬁkning Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 759 712 759712
Reservfond 44 100 44 100
Upplatelseavgifter 2 835621 2 835621
Yttre reparationsfond 9464 258 8464 258
13 103 691 12 103 691
Fritt eget kapital -
Balanserat resultat 636 549 12 287 647
Arets resultat 1386 093 -10 651 099
2 022 641 1636 549
Summa eget kapital 15126 332 13 740 240
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 33 061 387 33214115
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 152 728 150 325
Leverantorsskulder 430 147 425079
Skatteskulder ) 72 140 206 487
Ovriga skulder 14 2276 23 006
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1657 063 1 507 296
Summa kortfristiga skulder 2 314 354 2312193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 502 073 49 266 547
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 44 452 800 44 452 800
Pantbrev i eget forvar 8326 300 8326300
52779 100 52 779 100

Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬁ
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2011-09-01 2010-09-01
-2012-08-31 -2011-08-31

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1386 093 -10 829 570
Justeringar for poster som inte ingdr i

kassaflgdet 1843 224 1 824 810
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital 3229317 -9 004 760

Kassaflode frin forindring av

rorelsekapitalet

Férédndring av kund-/hyresfordringar _ 36 738 -26 653
Fordndring av kortfristiga fordringar -71 107 749 301
Fordndring av leverantorsskulder 5068 -19314
Forandring av kortfristiga skulder 16 -5310 - -467 673
Kassafléde frin den lopande verksamheten 3194 707 -8 829 098

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -473 495 5734390
Kassaflode frin investeringsverksamheten -473 495 5734 390

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder -150 325 -140 160
Forandring eget kapital 0 1589250
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -150 325 1 449 090
Arets kassaflode 2570 887 -1 645 618
Likvida medel vid arets borjan 17

Likvida medel vid arets borjan 6 998 320 8 643 938

Likvida medel vid arets slut 9569 206 6 998 320/@7
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Tillaiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med foregdende r.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 84 &r (foregdende 4r 67 &r)
Om- och tillbyggnader 40 ar
Miljohus 20 ar
Majondsen 10 ar
Fasadrenovering 20 ar
Inventarier 5éar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leveranttrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréktagande av
medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa foreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not. ﬁ
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostader

Internet

El

Uppviarmning

Ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantavgifter

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

L&pande reparationer bostider

Lépande reparationer tvéttutrustning
Lpande reparationer 14s och larm
Lopande reparationer va/sanitet
Lopande reparationer virme/kyla
L&pande reparationer el

L&pande reparationer hissar

L&pande reparationer markytor
Lé&pande reparationer garage/p-platser
Reparation och underhall lokal Traffpunkten
Reparation och underhéll for fastigheten
Underhéll enligt underhéllsplan

2011-09-01
-2012-08-31
348 105
176 490
130 215

13 119 960
187 000
23293
67427
3850

428

14 056 768

2011-09-01
-2012-08-31

141 289
21016
29 810
21 889
77 869
28 960
16 049
29412

171 625

0
16 250

153 024

190 437

897 630

10

2010-09-01
-2011-08-31
377113
172 595
129 646
13092618
30 426

23 345
67570
7077
2342

13 902 732

2010-09-01
-2011-08-31

40771
5531
26123

30 882
160 149

13 861
34154
55063
75679

32 258
369 526
14 000

11 934 169
12 792 166

(16)

#
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Serviceavtal

Yttre skotsel/snéréjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsédkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk férvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Telefon

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Loner

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2011-09-01
-2012-08-31

729 102
50 870
15015

540 790

398 033

3 591 573

342 358

150 060

173 619

154 233
32 869

926 831

160 589

351 731

549 095
81343

8248111

2011-09-01
-2012-08-31

55906
12 248
32625
323 029
21960
445 768

2011-09-01
-2012-08-31

57086
163 110
52 445
54

272 695

11

2010-09-01
-2011-08-31

751 141
53 635
24 074

594 078

472 139

3761036

341 830

226 622

103 087

142 940
20 869

926 933
84 195

239 802

521 419

104 558

8 368 358

2010-09-01
-2011-08-31

73 706
31729
28 625
318 036
89138
541 234

2010-09-01
-2011-08-31

57 880
156 880
45 906
1809
262 475

(16)

o
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad enl. avskrivningsplan
Om/tillbyggnad &r 11/40
Miljshus 8/20

Majonisen 4/10
Fasadrenovering 4/20
Inventarier och verktyg

Ownit 1/10

Lésbyte 3/10

Panna 3/5

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rinteintdkt Klientmedel ISS
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Om- och tillbyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2011-09-01
-2012-08-31

285 800

1 000 000
26518
129 737
54 505
99 081
82195
151 263
14 125
1843 224

2011-09-01 -

-2012-08-31
129 677
50326

0

180 003

2011-09-01
-2012-08-31

1 143 253
1143 253

2012-08-31
19 148 627
19 148 627

-11 566 326
-285 800
-11 852 126

44 430 457
44 430 457

-11 007 173
-1 362 023
-12 369 196
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2010-09-01
-2011-08-31

202918

1 000 000
26 518
129 737
54 505
67273

151 263
14 125
1 646 339

2010-09-01
-2011-08-31
17 951

10 989
1908

30 848

2010-09-01
-2011-08-31

1152577
1152 577

2011-08-31
19 148 627
19 148 627

-11 363 408
-202 918
-11 566 326

44 430 457
44 430 457

-9 645 150

-1362 023
-11 007 173%
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Utgaende redovisat viirde 39357 762
Taxeringsvdrden byggnader 164 301 000
Taxeringsvirden mark 85424 000

249 725 000

13 (16)

41 005 585

164 301 000
85424 000
249 725 000

Byggnadens anskaffningsvérde har slagits ihop med marken dé féreningen betalar tomtrittsavgald.

Avskrivningstiden blir darfér dndrad, och summan pé avskrivningen blir 285.800 kr

Om- och tillbyggnaden skrivs av pa 40 &r, ar 11.
Miljéhus skrivs av pé 20 4r, ar 8.

Majonésen skrivs av pd 10 &r, r 4.
Fasadrenovering skrivs av pé 20 4r, ar 4.
Lésbyte skrivs av pa 10 &r, ar 3.

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

2012-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 479 929
Nyanskaffning 980 995
Utrangeringar -17 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1443 299
Ingéende avskrivningar -202 886
Férséljningar/utrangeringar 17 625
Arets avskrivningar -195 401
Utgdende ackumulerade avskrivningar -380 662
Utgaende redovisat virde 1062 637

Tviattmaskin anskaffningsvirde 72 938 kr (2005/2006) 37 375 kr (2006/2007).
Torkskép 30 000 kr (2008/2009) skrivs av pa 5 ar.

Panna 70 625 kr (2009/2010) skrivs av pa 5 &r.

Tvéattmaskiner 4 st 233 991 kr (2010/2011) skrivs av pa S 4r.

Mobler till Traffpunkten 35 000 kr (2010/2011) skrivs av pa 5 4r.
Tvéttutrustning 159 404 kr (2011/2012) skrivs av pa 5 4r.

Ownit 821 955 kr (2011/2012) skrivs av pa 10 ar.

2011-08-31
245 250
268 991
-34 312
479 929

-155 800
34312
-81 398
-202 886

277 043
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna rénteintikter
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 759 712
Avsittning till yttre
rep.fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 759 712

Not 13 Fastighetslin

Langivare - riintesats - riintefindring
Swedbank 3,820% 2013-02-22
Swedbank 3,330% 2012-09-12
Swedbank 3,338%  Rorligt
Swedbank 3,480%  2015-04-10
Avgér kortfristig del ./.

Not 14 Ovriga skulder

Kaillskatter

Avrikning autogiro
Avrdkning panter
Avrdkning overlatelser

Ovr bundet
eget kapital
2 879721

2879721
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2012-08-31 2011-08-31
105 705 101 380
78 838 9 884
14 460 5777
308 949 308 948
507 952 425 989
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
8 464 258 12 287 647 -10 651 099
1000000 -1 000 000
-10651 099 10 651 099
1386093
9 464 258 636 548 1386 093
2012-08-31 2011-08-31
9761 709 9 781 709
9766 708 9786 708
3 856 764 3944 420
9 828 934 9851603
-152 728 -150 325
33 061 387 33214115
2012-08-31 2011-08-31
830 604
1446 360
0 8132
0 13910
2276 23 006/;4{.2
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl réantekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna loner

Upplupna kabel-tvkostnader

Uppl VA avgifter

Upplupna avtalskostnader
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Not 16 Foridndring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingér inte i berdkningsunderlaget.

2012-08-31
3 810
212564
1137894
12 700

13 624
15063
393006
112 304
27 847

11 022
40929

30000 -

1657 063

A4

15 (16)

2011-08-31
540

208 498
1045 408
0

0

0

75 448
117 358
11510
1475

19 059

28 000
1507 296
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Not 17 Likvida medel
Likvida medel

Kassa och bank
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB

Villingby 2012-/7 =05

s

16 (16)

2012-08-31 2011-08-31
4376 788 4292 061
5192419 2 706 258
9569 207 6998 319
“"! \ N = i
Matti Ylijukuri\\} |
Christer Lindholm

Rasmus Hovméller

Var revisionsberittelse har limnats df’ﬂ 7 Wmééé 21 2.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsfore-
ningen Kapprocken, org. nr 702002-1668

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kapp-
rocken for rakenskapséret 2011-09-01 — 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna fOr vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och n-
damalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enli
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rati-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2012 och av dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enli
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rs
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven reviderat forsla-
get till disposition betrdffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Kapprocken for
rakenskapséret 2011-09-01 — 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositio-
ner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ir ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrickliga och inda-
mélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholmz 8 november 2012




Ovriga drenden
e Motion frdn Anne Lundeqvist: foreslar att féreningen anlitar konsulter med
specialistkompetens for att bevaka foreningens intressen i samband med
byggandet av Forbifart Stockholm.

Styrelsen varken avslar eller bifaller motionen. Styrelsen kommer nar behov uppstar att anlita
eller konsultera expertis.

e Motion fran Stina Wikman: foreslar att féreningen kontrollerar att garagen
anvinds fér att férvara bil, och inte enbart som férrad.

Styrelsen foreslar att motionen avslas. Laglig grund for styrelsen att genomféra féreslagna
kontroller saknas.

® Motlon fran Bengt Olof Bengtsson via A-sexans tradgardsgrupp:
i. Gris och ogris i kanterna mellan asfalt och stenkanter intill gangvagar
skall avlagsnas av experter.
ii. Higgbuskage mellan forskolan och K84 behdver beskdras.
iii. Den gamla plattbeldggningen vid planteringen vid A6 uteplats behdver
blastras fér att minska fargskillnaden mellan nyanlagd och gammal yta.

i: Tjansterna ar upphandlade fran JE Mark. Mossbekdmpning och ograsrensning fortgar.
ii: Bifalles ej: Haggarna i fraga star pa Stockholm Stads mark.
iii: Kommer att dtgardas nar ekonomin sa tillater.

e Motion fran Johan Saur: féreslar att féreningen ser Gver sitt avtal med Ownit
betraffande tjanster och utbud, sarskilt med avseende pa tillgang till hégre
hastigheter.

Yttrande: offert fran Ownit har inkommit, men behov féreligger inte for att andra nuvarande
avtal som gar ut 2016.




