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Brf Kapprocken 1(12)
Org.nr 702002-1668

Styrelsen for Brf Kapprocken far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2016-09-01 — 2017-08-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt r den
réitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-09.

Foreningens fastighet, Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1 bebyggdes
1954-1955.

Pa fastigheten finns 17 st bostadshus innehallande 352 ligenheter och 17 lokaler, varav 14 lokaler r
hyresrétter.

Dessutom finns 56 garage och 86 p-platser.

Légenhetsfordelning:

39 st 1 rum och kokvrd
5 st 1 rum och kék
122 st 2 rum och kdk
133 st 3 rum och kok
47 st 4 rum och kok
6 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 22 455 kvmm  Total lokalyta: 902 kvm

Fastigheten har dsatts virdedr 1954,

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslégenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsritter upp for berfikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Bostadsritternas Fastighetsférsikring via Séderberg & Partners. |
forsdkringen ingdr ansvarsforsiakring for styrelsen och skadedjursforsikring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-12-05 bestatt av;

Ordinarie Lena Yng Ordf.
Torbjérn Friberg
Christer Lindholm
Helen Jonsson
Stefan Liszt
Suppleanter Thomas Hallén
Anders Katrén
Revisorer
Ordinarie Bo Akerberg Auktoriserad revisor Sonora Revision AB
Suppleant Per Andersson
Valberedning
Barbro Ek
Lynn Dahlstrém
Conny R Malmstedt

Styrelsen har under éret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB. Den del som avser
fastighetsférvaltning har genom uppkop 2017-07-01 6vergatt till eget bolag under namnet RB
Fastighetséigare AB, som en del av Riksbyggen.

Légenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetsigare AB.

Den tekniska forvaltningen har utforts av Claes Gran Gunnarsson och Nytorget Fastigheter AB.

Excelencia = stddning

JE Mark = utemilj6

ManKan Hiss AB = hissar

ComHem =TV, bredband och telefoni
Ownit =TV, bredband och telefoni
Suez = sophantering

Stockholm Vatten = sophantering

RL Johansson El & Fastighetsservice = fastighetsskdtsel

Fér fastigheten finns en ldngsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Tva informationsméten har héllits fér nyinflyttade

Styrelsen har deltagit vid informationsméte anordnat av valberedningen for intresserade medlemmar
gillande styrelsearbete.

Representant {ran styrelsen har deltagit i ett méte med Trafikverket angdende Forbifart Stockholm,
bevakning fortléper.

Fyra nummer av infobladet har getts ut under aret.
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Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har slutforts.

Den arliga fastighetsbesiktningen har genomforts 30 augusti 2017.

Arlig tridgardsbesiktning har genomférts liksom vérstddning av yttre och inre gemensamhetsytor,
Radonmaétning har gjorts i ett antal [Aghus med godként resultat.

Moéte med stadsdelsforvaltningen angdende rensning av sly pa kommunens mark mellan Abiskovigen
och Kirunagatan.

Upphandling av teknisk férvaltare,

Fasadrenovering har pabérjats under verksamhetséret och vintas vara klart under slutet av 2018,

5 expansionskarl till virmesystemet har bytts ut.

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 1 146 016 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 3 859 952 kronor, varav 428 875 kronor

har belastat den yttre reparationsfonden samt 2 798 393 kronor har aktiverats vilket innebir att 1 061 559
kronor har belastat resultatet.

Medlemsinformation

Lagenhetsdverlatelser

Under perioden har 43 st &verlatelser d4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 8 st
andrahandsuthymingar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f&lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krivs f6r andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets bérjan 434 medlemmar, avgiende 56 och tillkommande 58 vilket innebdr att
medlemsantalet uppgar till 436 vid &rets slut.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 =
448 kronor) vid varje pantséttning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per 4r.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2016/17 2015/16
Nettoomsittning 14 962 14 909
Resultat efter finansiella poster 817 1373
Soliditet (%) 39 38
Kassalikviditet (%) 846 922
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 2 000 2000
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 15404 13 833
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 611 611
Lan kronor per kvm yta 1388 1395

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Foérindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningssicimman.
Reservering fond fér yttre
underhall

lanspriktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Avrets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall

759 712 2879721 13832567

2000 000

-428 875

759 712 2879721 15403 692

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
iny rékning 6verfores

2014/15
14 904
1618
37

862
2026
12 817

611
1402

Balanserat
resultat

2 836 522

-2 000 000

428 875
1372 986

2 638 383

2638384
816 567
3 454 951

3454 951
3 454 951

4 (12)

2013/14
14 844
2 544
35

642

1 860
12 064

614
1409

Arets
resultat

1372986

-1 372 986

816 567
816 567

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-09-01
-2017-08-31

14 962 014
358 316
15 320 330

-11 686 628
-606 386
-246 842

-1 661 565

-14 201 420

1118910

32095

-334 438

-302 343

816 567

816 567

816 567

5(12)

2015-09-01
-2016-08-31

14 909 004
27 341
14 936 345

-10 398 686
=747 499
-252 473

-1 804 078

-13 202 736

1733 609
43 987
-404 610
-360 623
1372 986

1372 986

1372 986
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pégdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2017-08-31

31 229 353
364 581

2798 393
34 392 327

34 392 327

87041

8 670 759
626 708
9 384 508

13 722 989
13 722 989
23 107 497

57 499 824

6 (12)

2016-08-31

32766 470
489 029

0
33 255 499

33 255 499

83 206

8§ 974 619
642 620
9 700 445

13 684 230
13 684 230
23 384 675

56 640 174
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reserviond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Not

12,13

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-08-31

3595333
44 100
15403 692
19 043 125

2638 384
816 567
3 454 951

22 498 076

32269 203
32269 203

159 492
670 199
89 906
492
1812456
2 732 545

57 499 824

7 (12)

2016-08-31

3595 333
44 100

13 832 567
17 472 000

2836 522
1372986
4209 508

21 681 508

32423 050
32 423 050

165 137
642 897
61 624

5975
1 659 983
2535616

56 640 174
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:01 Arsredovisnin J4
och koncernredovisning (K3).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ir
styrelsen enligt stimmobeslut. Omforing gérs via balanserat resultat.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningen sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restvirde.
Fastigheten 4r komponentindelad.

Stomme, grund 0,83 %

Stammar, virme 2%

El 2,5 %

Fasad 2%

Fonster 2%

Yttertak 2,5%

Ventilation 4%

Transport (hiss) 4 %

Inre UH 0,83 %

Styr & 6vervak 6,7 %

Rest 2%

Om- och tillbyggnader fére 2014 10-40 ér
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5é&r

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintékter Gvriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intskter
Forsikringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad

Teknisk férvaltning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring
Obligatorisk ventilationskontroll
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2016-09-01
-2017-08-31
680 762
309118
5604
13719614
58 188
380379
-282 832
91 181
61332

296 984

15 320 330

2016-09-01
-2017-08-31
1146016
1 061 559
2207 575

2016-09-01
-2017-08-31
805 356
550 587

43 908

629 777
394 848
3673741
425 900
358 551
512 167

37 687
1258 604
257613
530315

9 479 054

9 (12)

2015-09-01
-2016-08-31
680 688
308 097
4199

13 720 845
58 188
334516
-290 562
93033

27 341

0

14 936 345

2015-09-01
-2016-08-31
539924
084 184
1524108

2015-09-01
-2016-08-31
920 062
382217

49 211

682 391
368 338
3508 164
435 356
349 184
190 896

56 000

1 168 454
250 580
513724

8 874 577
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelse- och métesarvoden
Léner till fastighetsskétare
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden ombyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016-09-01
-2017-08-31
131 814

48 750
367123

12 399

46 299

606 385

2016-09-01
-2017-08-31
196 146
5600

45 096

246 842

2017-08-31
19 148 627
44 430 457
63 579 084

-30 812 614
-1 537117
-32 349 731

31229 353

169 784 000
94 828 000
264 612 000

2017-08-31
1672 183
1672 183

-1183 154
-124 448
-1307 602

364 581

10 (12)

2015-09-01
-2016-08-31
166 150

30 250

354 045

82 709

114 345

747 499

2015-09-01
-2016-08-31
198 541
9712

44 220

252 473

2016-08-31
19 148 627
44 430 457
63 579 084

-29 164 791
-1 647 823
-30 812 614

32766 470

169 784 000
94 828 000
264 612 000

2016-08-31
1672183
1672 183

-1 026 899
-156 255
-1 183 154

489 029
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Not 9 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Pagaende fasadrenovering

Not 10 Ovriga fordringar

Fordringar hos anstéllda
Avrikning skattekonto
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier

Upplupna rénteintékter

Férutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2017-08-31

2798 393
2798 393

2017-08-31
1 000
1720

8 668 039
8670 759

2017-08-31
0

19 057

0

607 650
626 707

2016-08-31

2016-08-31
0

1711

8 972 908
8974 619

2016-08-31
113 578

28 646

4 558

495 839
042 621

Riintesats Datum for
Langivare Y% rinteéindring
Swedbank 0,572 Rorligt
Swedbank 1,670 2019-11-25
Swedbank 0,635 Rérligt
Swedbank 0,880 2017-11-24

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2017-08-31

9681 794
9661 709
3418 484
9 666 708
32 428 695

-159 492

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 631 235 kronor.

Not 13 Not for stiillda siikerheter

Lanebelopp
2016-08-31

9713630
9 681 709
3506 140
9686 708
32 588 187

-165 137

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i eget férvar

2017-08-31

36 126 500
8 326 300
44 452 800

2016-08-31

36126 500
§ 326 300
44 452 800
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Not 14 Ovriga skulder

2017-08-31
Killskatter 403
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 89
492

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
2017-08-31
Upplupna rintekostnader 42 532
Férskottsbetalda hyror och avgifter 1194 404
Upplupna uppvirmningskostnader 115128
Upplupna elavgifter 31 442
Upplupna renhdliningsavgifter 39 899
Upplupna reparationer och underhall 349 876
Beriiknat arvode for revision 30 000
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 9174
1812 455

Villingby 2017-//-(4
R

‘ ‘Lent;x:-{;a e
Ordférande

/4/72#/ /4/(2/{,/4//4; /

Christer Lmdholm

Delarcionss n,

Helen Jonssor

Torbjirn Friberg

.<—.¢‘
E |

.3:{]" l &

Stefan LISZ

f 1 - i / i i W opot f
JV’-t‘a'ri%-/fewsnmsberz‘:ttelse har ldmnats 4&4/1/ /3 ,:;,;Vg,;,,xz(ﬁg}{, 2077
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2016-08-31
3 549
2426
3975

2016-08-31
FT235
1202 303
111 681

29 237

48 896

159 582

30 000
21049

I 659 983
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kapprocken
Org.nr 702002-1668

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utlért en revision av arsredovisningen [Or Bostadsrittsforeningen Kapprocken
for riikenskapsaret 2016-09-01 —2017-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2017
och av dess finansieila resultat for aret enligt drsredavisningsiagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer r
nodvandig [6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av [Oreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan
att fortsifta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig stikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter
eller fel och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omd@me och har en professionelit skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for aft utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till {5ijd av oegentligheter ér hdgre in for
en viisentlig felaktighet som beror pi [el, eftersom cegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimiigheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fBrméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiitlelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn elfler, om sadana upplysningar ér otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet {61 revisionsberittelsen. Dock kan (ramtida hiindelser eller férhdllanden gora att en
f6rening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

- Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kapprocken fér rikenskapséret 2016-09-01 — 2017-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i {6rhallande till fGreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamaisenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forfust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir farsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styreisen ansvarar for fGreningens organisation och fGrvaltningen av fGreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ér utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
néigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé néigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av férslaget tifl dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
crsiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Gianskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pi min professionella bedsmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana étgiirder,
omraden och forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunder lag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 november 2017
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