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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Kapprocken
Fdoreningens firma och andamal
1§ Fareningens firma &r bostadsrattsforeningen Kapprooken. organisationsnummer 702002-1668.

2 § Foreningen har til andamal att framja medlemmarnas skonomiska intressen genom att | féreningens
hus uppiata biostadsidgenheter for permanent boende och lokaler under nyHianderdtt och utan
tidspegransning Bostadseati &r den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund av uppldteisen
Medtem som mnehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sidrskilda bestammelser

~

3 § Styrelsen ska ha silt sate | Stockhaolms kommun, Stockholms lan,

4 § Ordinane foreningsstamma hal's en gang om aret f6re december manads utgang Se vidare 17§
Rakenskapsar

5 § Foreningens rékenskapsér omfaltar tiden 1/8-21/8.

Mediemskap

8 § Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte f8fer av 2 kap 10 §
bestadsratisiagen (1821:614). Styrelsen ska snarast, normait mom en manad fran det att skriftlig anstikan
om mediemskap kom in i foreningen. svgdra fragan om medlemskap,

Medlemskap kan bevilias for maximait tva personer vilka ska vara makar, sambo enligt Sambolagen
{2003:378), 1 partnerskap enhgt Lag om registreral partnarskap (2009.251) efler siakt | rakt upp- eller
nadsiigande led,

7§ Mediem far inte utesiutas afler uttrada ur foraningsn. 5a 18nge han innehar bostadsratt. Anmaian om
uttrade ur foreningen skall goras skriftligen och nandlingen skall vara férsedd med meadiemmens
bavittnada namnunderskrift

Avgifter

8 § For bostadsratien ulgéende insats. andalstal och arsavygift fagtstalls av styrelsen Andring av insats
ochieller andelstal ska dogk alltid besiutas av fareningsstamma

Far hostadsratt ska erldggas arsavgift till besiridande av foreningens utgifter fér den i6pande
verksamheten, samt f&r de 1 9 § angivna avsatiningama  Arsavgifter fordelas efter bostadsratiens
andelstal, erlaggs manatiigen i forskott och ska vara féreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Om inte arsavgifien betalas i r3it tid, utgdr driismalsranta enligt rantelagen {1974:835) pa
den obetaida avgiften fran forfallodagen il dess full betaining sker. Dessutom uigdr paminngiseavgifi
enkgl forordningen (188110577 om ers&tning i inkassokostnader mm

Upplatelseavgifi, dverialelseavgift, pamssttningsavgift och avgift f&r andrahandsupplateise kan tas ut
sftet boslut av styrelsen. For arbete med Svergang av bostadsratt tar dveridtelseavgift tas ut med belopp
sort maximalt far uppgé 1l 2 5% av prishasbeloppet. Féreningen debiterar normalt képaren for
overiatelssavgiften For arbrete vid pantsalining av bostadsrait far panisatiningsavgift tas ul med belopp
som maamalt far uopsa Bl 1% av prisbasbeloppet Pantssitningsavgifl betalas av panisattaren. Foy
arbete mead andrahandsuppialelse gv bostadsrétt, far avgift icr upplateisen tes upp med belopp som
maximalt per ar och 18gennat far uppga tll 10 % av prishasbeloppet

Augifter skall betalas péd det satt styrelsen bestammer. Batalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro elter bankgiro

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-10



Avséttningar och anvéndning av &rsvinst

& § Avsattnungar for foreningens fastiphetsunderhall skall goras arligen ach baseras pa beraknade
kostnader eniigt langsiktig underhallsplan

Del resultat som uppstar p& foreningens varksamhet skall balanseras | ny rékning elffer avsatas tili
fonden for fastighetsunderhail,

Styraise och revisor

10 & Btyrelsen bestar av minst lre och hogst siu ledamaoter samt minst @n och hogst tre suppieanier valjs
av foraningen pa ordinane stamma for den tiden il dess ndsta ordinarnie stamma hallits. Vaibar till
styreisen och valberedningen Ar den som ar medlem rffjrem'r'gem. Mandattiden fér ordinariz ledamoter &r
normalt tva ar och for suppleant ett ér. Stamman kKaen dock vala att utse ordfdrandern. Omval kan ske.
11 § Styredsen konstituerar sig sidlv och ar besiutsfor nar de vid sammantradet narvarandes ants!
overstiger halften av hela antalet ledamaoter. For gitigheten av faltade besiut fordras, da fér beshutsforhet
minsta antalet ledamdter & nérvarande, emnigheat om baslulen.
12 § Fareningens firma tecknas férufom av styrelsen av tva av styrelsen dartdl uisedda styreiseledambter
i fsrening elier av en av styreisen danill utsedd styreisetedamol! | forening med en annan av styrelsen
ctartill utsecd person

3 § Styrelsen far forvalta freningens egendom genom en av styraisen utsedd person. vitken sialv inte
bendver vara mediem | foreningen, eller genom fristdends forvaltming.
14 § Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egandom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom slier tomiratt,
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; Styreisen 8ligger att avge redevisning fér forvaitningen av féreningens angelagenheter genom ait
aviamna arsredovisning som ska innehalla herdttelss om varksamheten under aret
(forvalttungsberdlleise) samt redogorelse 1or foreningens intakter och kostnader under arst
iresultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (batansrakning), att uppratia budget och

sistélla arsavgifter 10r det kemmande rakenskapsare! att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga forenmingens hus samt nventera Hvriga bligéngar och | farvaitningsberattelsen redovisa
datum for utiord besiktning samt vid besikiningen ooh inventeringsn giordae iakiiagelser av sarskild
hetydelse, att minst sex vecxkor {dre den {@renmgsstamma, pa viken argredovisningen och
revisicnsherditelsen ska framiZgges. till revisorerna iamna arsredovisningen for det forflutna
mhm\mp%qret samt all senast tva veckor fore ordinarie foreningssiadmma hélla kopia av
arsredovisningen och revisionsberattalsen tillganghaga for medlemmarna

18 § En revisor och en suppleant valig av ordinane foreningsstdmma for tiden intili dess nasta ordinane
starmma hallits

Revisor aligger att verkstalla revision av Oreningens arsredovisning j@mte rdkenskaper och styrelsens
férvalining samt att senast tre veckaor fore ordinarie féreningsstamma framlédgga revisionsberattelse.
Féreningestimma

17 & Grdinane {Dreningsstamma halls en gang om arel vid tidounkt som framgar av 4 §. Extra stémma
halls da styrelsen finner skal it det och skall av styreisen aven utiysas da detta for uppgivet andamal hos
styrelsens skrifthigen begarts av en revisor sllar av minst en bonde! av samtliga rdstberaftigade mediem-
mar

I

Kajtelse tll foraningsstédmma och andra meddelanden U féreningens mediemmar ska ske genom anslag
a mpliga platser inom foreningens hus Kallelse tl! stamma ska tydligt ange de arenden som skall

forekomma pa stamman



Kailelse far utfardas tidigast sox veckor Tére stamma och ska utisrdas senast tva veckor fore stamma

18§ Madlem som onskar fa ett arende behandiat vid stdmma, ska skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen | sa god tid alt arendet kan tas upp i kattelsen 4l stamman.

18 § P& ordinarie foreningsstamma ska foreskomma fdfands drenden:

a) Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitraden ( rostiangd)
i} Val av ordforande vid starmman.

¢} Anmalan av protokoliskrivare,

d) Val av justeringsman tillka réstraknare

e Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

f; Godkannande av dagordningen.

g) Faredragning av styreisens arsredovisning

h) Fdredragning av revis:onsberaltelsen.

i} Faststalfande av resultat- och balansrakningen.

11 Fraga om ansvarsfrihel for styreisens ledamdcter

k) I'raga om anvéndande av uppkommet dverskott eller tackande av underskott.
iy Fraga om arvoden.

m) Beslut om anial styreiseledaméter och suppleanter

ny Val av styrelseledamadter och suppleanter.

o) Val i férekommande fail av ordftrande.

p) Val av revisor och suppleant.

< Val av beredning.

r) Qvriga aranden vilka angivits : kallelsen.

s) Stammans avslutande

P35 extra stamma ska forekamma endast punktema e - f samt de arenden, for vilka stamman utlysts och
vitka angwvits | kallelsen til densamma

20 § | fraga om téreningsstammaprotoioliets innehall galler 1. att rstiangden ska tas in eller bilaggas
protokoliet, 2. att stammans beslut ska foras in i protekoliet sami 3 om omrostning har skett, att resultatet
ska anges | protokoilet

Vid stamma fort protokoll ska senast inom ire veckor vars nos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

21 § Vid féreningsstamma har varje medlem an rost. Om flera medlemmar har an bostadsratt
gemensamt, har de dock tilsammans endast en rost. Rostoerattigad ar endast den medlem som fuligjort
sina forplikielser mot foreningen

Bostadsrattshavare far utdve sin réstratt genom befullmaktigat embud som antingen ska vara medlem |

féreningen, dkta make, sambo eller narstasnde som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete sknifttig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géaller hogst ett &r fran utfardandet. Ingen f&r pa grund av



fullmakt rdsta far mer &n en annan rostberdttigad. En medlem kan vid féreningsstdmma medfidra hogst ett
bitrade som antingen ska vara mediem | fdreningen, make, sambo eller nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen

Omrostning wid foreningsstémrma sker dppet. Pakallar narvarande rostberattigad stuten omrostning. ska
detta alltid accepteras vid val och i ovnigt efter besiut av stamman. Vid lika rostetal avgors val genom
lottning, medan 1 andra fragor den mening galier som bitrads av ordféranden

De fali- bianda annat fraga om andring av dessa stadgar- dar sdrskild rastévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas : 9 kap 16 15 och 2386 | bostadsratisiagen (1981:614;

Upplatelse och dvergang av bostadsriatt

22 § Bostadsratt upplats skriftigen och far endast upplatas &t mediem | féreningan. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplataisen avser. andamalet med upplateisen samt de belopp
50m ska betalas som insats och arsavgift. Om uppidteiseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23 § Har bostadsr&tt avergalt tili ny innehavare, {ar denne ulova bosiadsréiten endast om han/hon ar eiller
antas till medlem i foreningen

En juridisk person som ar mediem | freningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
gverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet

Utan hinder av torsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrattshavare utdva bostadsratien. Efter tre ér
fran dodsfaliet, far fareningen dock upprmana dodsbeet att inom sex manader visa att bostadsratien ingatt
I bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarans dad eiler att nagon, som inte far
vagras intrade | foremngen, forvarval bostadsratten och soki medlemskap, Om den tid som angetis |
anmaningen inte @kttas, far bostadsratten tvangstorsaljas for dodsboets rékning

En juridisk person som har forvarvat en bostadseatt til en bostadsidgenhet far vagras intrade © foreningen
aven om de | 24 § forsta stycket angivna forutsatiningarna for mediemskap ar uppfyilda,

Utan hinder av forstla styckel far ockss en jundisk person uldva bostadsratten utan att vara medlem |
fareningen. om den juridiska persenen har forvarvat bostadsratten wid exekutiv forsalning eller vid
tvangsiorsalining och d3 hade pantrdt i bostadsratter Tre ar efter férvarvet far foreningen uppmana den
Juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade |
féreningen har férvarvat bostadsratien och soki mediemskap. Om den tid som angetts inte iaktias, far
bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning

24 § Den som en bostadsratt dvergatt til far inte vagras intrade i féreningen om de vittkar som foreskrivs |
stadgarna ar uppfylida och fareningen skaligen bor godta honom som bostadsréttshavare. lfraga om
forvary av andel | bostadsratt ager férsia stycket tillampning endast om bosladsratten efter forvarvet
innenas av makar eller, om bostadsratten avser bestadsiagerhet, av sédana samor pa vilka lagen
{1978 .322) som sampors gemensamma hem skall tillampas

25§ Om en bostadsratt Gvergatt nenorn bodelning, arv estamente. bolagsskifte eller liknande forvary
nch forvarvaren inte antagits b mediem far fareningen uppmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i idreningen, forvarvat bostadsratien och sokt
mediemskap lakitas inte tid som angetts | anmaningen. far bostadsratten tvangsforsaljas for férvar-
varens rakning

26 § Ett avial o overidtelse av bostadsrati genom kop ska uppréatias skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avialet ska den idgenhat som overlalelsen avser samt kopeskillingen anges
Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bastyrkt avskrift av dveritelseavialet ska tlistéltas siyrelsen



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

27 § Bostadsratshavaren ska pa egen bekostnad till det inre naila izgenheien jdmite tilhasrande
utrymmen | gott skick

Bostadsrattshavaren ansvarar bl a fér
« rummens vagear, golv och tak samt underliggande fuktisclerande skikt,

<inredning och utresining ¢ Kok, badrum och dvnga utrymmen | idgenheien sasam ledningar och dvrigs
instaliationer {or vatten, aviopp varme, ventilation ach el {ink! proppskap) il de delar dessa befinner sig
inne | lagenheten och inte ar stamledningar

+ glas och bagar 1 lgenhetens yviierfonster-och mnanfénster
« lagenhetens viter- och innerdorrar

+ svagstrémsaniaggningar

* maining av vatlenradiatorer, kali- och varmvattenledningar

~rgparaton pa grund av brand-. valtenledningsskada eiler ohyra endast om skadan uppkommit genom
vallande elier genern vardsidshet eller férsummelse av nagon som har tll hans hushall, gastar honom
eller som han inrymt i lagenneien efler som dar utfor arbete f6r hans rdkning

» Brandskada som annan an bostadsraftsinnehavaren vallat endast om bestadsraitsinnehavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han borde izkita

Bostadsratisféreningen ansvarar pl. a for

« ventilationsdon

« vattenradiatorer med ventiler och termostat dock €] maining
- maining av yttersidor av yierfonster och ytterdorrar

* springveantiter

+ stamiledningar

Foreningen kan genom beslut pd fdreningsstamma ata sig att utfora sadant underhall som
bostadsratthavaran ska svara for enligt denna paragraf. Eit sadant beslut kan endast avse atgérd som
foreningen avser aft vidia | samband med storre underhall eller ombyggnad cch berdr
bostadsrattshavarens iagenhet

28 § Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand fran
styrelsen

29 § Bostadsrattsinnehavaren 8r skykiig att nar han anvander lagenhelen iakila allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skicka inom och utanfr huset. Han skall ratta sig efler de sarskilda regler
som foreningen « overenskommiclse med ortens sed meddeiar Bostadsrattsinnehavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iskitas av dem han svarar for enligt 37 § sista styckel

Gods som enhgt vad bostadsrattsinneghavaren vet &r eller med skat kan misstankas vara behéaftat med
ohyra far inte foras in 1 ldgenhelen

30 § Foretradare for bosiadsrattsforeningen har ratt att fa komma in 1 lagenheten och tlihdrande
utrymman hae det behovs for tilisyn elter for att utfore arbete gom foreningen svarar for. Nar bostadsratten
skall tvangstérsalias ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid
Fareningen ska se till att bostadsinnehavaren inte drabbas av storre olédgenhet an nddvandigt

31 § En bostadsrattshavare far upplata hela sin [3genhet | andra hand endast om styrelsen ger silt



samtycke

Samtycke behovs dock inte 1. om en bostadsratt har torvarvats vid exekutiv forsalining eller
tvangsforsalining av en indisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits som
medlem : féreningen eller, 2 omlagenheten dr avsead for permanentboende och bostadsratten til
lagenneten innehas av kommun efier etf landsting

Styrelsen ska ganast underratias om en upplatelse enligt andra stycket,

Bostadsrattshavare. som under viss tid inte har tiliféile att anvanda din bostadsidgenhet, far uppiata
lagenheten | andra hand. om hyresnamnden Bmnar tlisland till upplateisen. Sadant tilistand skali lamnas,
om bostadshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inie ha befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstand kan begransas till en viss tid och forenas med villkor

32 & Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andama!l an det avsedda
Foremingen far dock endast @beropa avvikeise som &r av avsevard betydelse for féreningen eller nagen
annan medlem i fareningen

33 § Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaends personer | lagenheten. om det kan madféra men
for foreningen elier nadgon annan medlem | f&reningen

34 § Nytljanderatten til en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar farverkad och
foreningen saledes berattigad att saya upp hosiadsratishavaren tili avfiytining

1 om bostadsratishavaren drojer med att betalz insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fréan det

U féreningen efier forfallodagen anmanat honom/henne att fullgora sin betalningsskyldighet elfler om
bostadsrattshavaren dréjer med ati betaia arsavgift utover tva vardagar efter farfailodagen. 2. om
bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke eller tilstand upoldter lagenheten | andra hand, 3. om
lagenheten anvands | strid med 33 elier 34 §8. 4 om bostadsratishavaren eller den som lagenhieten
uppiatits till | andra hand. genom vardsidshet ar

vallande till att det finns chyra 1 lagenheten slier om bostadsrattshavaren gerom att inte utan oskaligt
drojsmal underrétia styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten bidrar Bill att ochyran sprids i huset. 5 om
l2genheten pa annat sat! vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten

upplatts tith + andra hand asidosatter ndgot av vad som enbigt 30 § skali iakttas vid iagenhetsbegagnande
glier brister | den tiisyn som enligt samma paragral algger en bostadsrattshavare,

B om bostadsratishavarsn inte lamnar tiltrads till sgenheten entigt 30 § och han inte kan visa an giitig
ursakt for detta 7 om bostadsrattshavaren inte fuligor annan nonom avilande skyldighet och det masie
anses vara av synneariig vikt {or féreningen att skyldigheter fullgérs. 8. om lagenheten helt elier tili
vasantlig del anvands f&r naringsverksamhet eller darmed Bkartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken
til inte ovasentiiy del ingdr brottsigt forfarande. eller Tor tilfalliga sexuella forpindelser mot ersatining

Nyttjanderatten ar «nte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren tili lasi ar av nnga betydelsa.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 1ar ske endast om
bostadsratishavaren tater bli att efter tillsdgelse vidia rattelse utan drosmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsigning pa grund av férhallande som avses i térsta stycket 2 inte
helier ske om bostadsrattshavaren efter tillsageize utan drajsmal ansoker om lillstand till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren til aviiytining. har foreningen ratt till ersatining for skada.

Ovriga bestdmmelser



355 For foreningen gallande ardningsregler utfardas av styreisen och galler frdn och med den tidpunkt
nar dge distribuerats 1 enlighet med vad som sigs i 17 § 2.2 st

36 8 vid foreningens upplésning ska forfaras enlgt 9 kap 26 § postadsrattsiagen (1881 6145, Behalina
tillgangar ska fordelas melian bostadsratishavarna efter lagenheternas insatser.

37 S Utdver dessa stadgar galler for fareningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991814} andra tflampliga lagar sam!t om sadana finns. foreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att ovansigende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pé foreningsstamima



