Arsredovisning
2018-09-01 — 2019-08-31

Brf Kapprocken
Org nr 702002-1668

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid f6rséljining och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Kapprocken far hdrmed avge &rsredovisning f6r rakenskapsaret
2018-09-01 —2019-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt &r den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrétishavare.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en #kta bostadsrittsforening.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-10.

Féreningens fastighet, Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1 bebyggdes
1954-1955.

P4 fastigheten finns 17 st bostadshus innehallande 352 ligenheter och 17 lokaler, varav 14 lokaler &r
hyresritter.

Dessutom finns 56 garage och 86 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

39 st 1 rum och kokvra
5 st 1 rum och kok
122 st 2 rum och kok
133 st 3 rum och kok
47 st 4 rum och kék
6 st 6 rum och kék Total bostadsyta: 22 455 kvm  Total lokalyta: 902 kvin

Fastigheten har &satts virdedr 1954.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslégenhet, dock hgst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintéikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten #r fullvéirdeforsiikrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsékring via Soderberg & Partners. 1
forsakringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsékring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-12-03 bestatt av:

Ordinarie Thomas Lundsten Ordf.
Helen Jonsson
Stefan Liszt
Anders Katrén
Thomas Hallén
Suppleanter Anette Eriksson
Lynn Dahlstrém
Senteza Kiwanuka
Revisorer
Ordinarie Bo Akerberg Auktoriserad revisor Sonora Revision AB
Suppleant Per Andersson
Valberedning Barbro Ek
Conny R Malmstedt
Lena Yng

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen, dir ligenhetsforteckningen ingar har utforts av RB Fastighetsédgare AB,

en del av Riksbyggen.
Den tekniska forvaltningen har utforts av Nytorget Fastigheter AB.

Excelencia = stidning

JE Mark = utemiljd

ManKan Hiss AB = hissar

ComHem =TV, bredband och telefoni
Ownit =TV, bredband och telefoni
Suez = sophantering

Stockholm Vatten = sophantering

RL Johansson El & Fastighetsservice

och Spetsudden AB = fastighetsskotsel

For fastigheten finns en l4ngsiktig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Skolungdom har anlitats for diverse underhéallsarbete.
Tre nummer av infobladet har utkommit.

Styrelsen deltar tva till tre ginger per manad i uppfoljnings- och besiktningsméten av fasadrenovering
och stamrenovering.

Den arliga fastighetsbesiktningen har genomférts.
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Trédgardsbesikining har genomforts liksom vérstddning av ytire gemensamhetsytor.
Radonmitning har utforts i vissa fastigheter med godkiint resultat. Métningarna fortsétter nér det begirs.
Hemsidan har uppdaterats.

Stamrenovering etapp 1 har paborjats och fortsétter.

Cykelrensning i samtliga cykelforrad har utforts.

Stadning i samtliga kallarutrymmen har utforts och container bestélldes for detta.
Nedtagning av kérsbarstriiden vid Kirunagatan 20 - 84:s parkeringen har utforts.
Fasadprojektet/renoveringen 4r i slutskedet.

Nytt parkeringsbolag Apcoa tog dver parkeringsbevakningen under augusti.
Hindelser runt Forbifart Stockholm fortsétter att bevakas.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 601 522 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 8 267 938 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yitre reparationsfonden samt 8 267 938 kronor har aktiverats vilket innebér att 0 kronor har
belastat resultatet.

Medlemsinformation

Lagenhetsaverlatelser

Under perioden har 37 st Sverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 10 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krivs f6r andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets bétjan 441 medlemmar, avgdende 47 och tillkommande 47 vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 441 vid arets slut.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantsdttning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt 1 andrahand fir féreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ér.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostiider kronor/kvm per

balansdagen
Lén kronor per kvim yta

2018/19
15039
1787
43

467
2000
19216

611
1375

2017/18
14 969
1371
39

393

2 000
17216

611
1382

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhéll

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsrétt

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

759 712

759 712

Upplitelse-
avgifter

2 835 621

2 835621

Fond yttre
underhall

17216 108

2 000 000

19216 108

Styrelsen féreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets vinst

disponeras s att
i ny rikning Sverfores

2016/17
14 962
817

35

846

2 000
15 404

611
1388

Balanserat
resultat

1 686 634

-2 000 000

1370984

1057 619

1057 619
1787214
2 844 833

2 844 833
2 844 833

4 (14)

2015/16
14 909
1373
38

922

2 000
13 833

611
1395

Arets
resultat

1 370984

-1370 984

1787213
1787213

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttming

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rdérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

2018-09-01
-2019-08-31

15 038 507
319 457
15 357 964

-10 684 510
-613 661
-406 723

-1 527379

=13 232 272

2125692

25 366

-363 844

-338 478

1787214

1787214

1787 214

504

2017-09-01
-2018-08-31

14 968 791
51498
15020 289

-10 803 703
-626 716
-264 043

-1 655113

-13 349 575

1670 714
27761
-327 491
-299 730
1370 984

1370 984

1370 984
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstilligingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa materiella anlidggningstiligingar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittmingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-08-31

29 471 501
164 393

18 050 965
47 686 859

47 686 859

90 505
2300305
954 537
3 345 347

9277873
9277873

12 623 220

60 310 079

6 (14)

2018-08-31

29 692 232
246 589

11 007 479
40 946 300

40 946 300

89 646
5500318
827936

6 417 900

13751 614
13 751 614

20169 514

61115814
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14
15

2019-08-31

3595333
19216 108
22 811 441

1057619
1787214
2 844 833

25 656 274

31950219
31 950 219

159 492
925133
38 366
9110
1571 485
2 703 586

60 310 079

7 (14)

2018-08-31

3595333
17216 108
20 811 441

1 686 635
1370984
3 057 619

23 869 060

32109711
32109 711

159 492

1 668 507
79 179
527
3229338
5137043

61115 814
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rénta

Kassafléde frin den lépande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslén
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan 16

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets shut

2018-09-01
-2019-08-31

2125691

1527379

26 417
-357214

3322273

-121 636
-2 440 085
760 552

-8 267 938
-8 267 938

-159 492

-159 492

~7 666 878

19 244 908
11 578 030

8 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

1670714

1655113

28 964
-326 303

3 028 489
-209 340

2403310
5222458

-8 209 086
-8 209 086

-159 492
-159 492
-3 146 120

22 391 027
19 244 908
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:01 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
styrelsen enligt stimmobeslut. Omforing gérs via balanserat resultat.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningen sker linjirt Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Fastigheten &r komponentindelad.

Stomme, grund 0,83 %

Stammar, virme 2%

El 2,5%

Fasad 2%

Fonster 2%

Yittertak 2.5%

Ventilation 4%

Transport (hiss) 4%

Inre UH 0,83 %

Styr & &vervak 6,7 %

Rest 2%

Om- och tillbyggnader fore 2014 10-40 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviirde. Bestdende viirdenedging hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter &vriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Debiterade avgifter

Ovriga erséttningar och intikter
Forsdkringserséttningar

Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad

Teknisk forvaltning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Avgdlder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Sotning

Energideklarationer

2018-09-01
-2019-08-31
701 670
410942
5604

13 719 564
58 188

354 993
-299 914
87 460

42 937

168 717
107 803

15 357 964

2018-09-01
-2019-08-31
601 522

0

601 522

2018-09-01
-2019-08-31
766 686
580 662

62 265

669 166
431 747

3 560 052
448 446
373 550
351 879
721 321
1258 604
269 057
565 327

0

24 225

10 082 987

10 (14)

2017-09-01
-2018-08-31
692 613
307 232

5 604

13 719 564
58 188
381333
-282 873
87130
51498

0

0

15 020 289

2017-09-01
~2018-08-31
768 199
231 684
999 883

2017-09-01
-2018-08-31
1095 089
625 879

61 819

588 018
413 411

3 693 726
440 525
382438
261 898
159779
1258 604
272 445
538 081

12 108

0

9 803 820
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinstet/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelse- och mtesarvoden
Laner till fastighetsskotare
Loner dvriga

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden ombyggnad
Nyanskaffhingar (garageportar)

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-09-01
-2019-08-31
142 102

30 250

374 351

40 402

26 555

613 660

2018-09-01
-2019-08-31
200 274

3 808

106 650
95992

406 724

2019-08-31
19 148 627
44 430 457

1224 452
64 803 536

-33 886 852
-1445 183
-35332 035

29 471 501

193 306 000
113 894 000
307 200 000

2019-08-31
1672183
1672183

-1425 594
-82 196
-1 507 790

164 393

11 (14)

2017-09-01
-2018-08-31
154771
30000
339399
19375
83171

626 716

2017-09-01
-2018-08-31
201 794

4 480

4 550
53219

264 043

2018-08-31
19 148 627
44 430 457

0
63 579 084

-32349 731
-1537121
-33 886 852

29 692 232

169 784 000
94 828 000
264 612 0060

2018-08-31
1672183
1672183

-1307 602
-117 992
-142559%4

246 589
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Pégéende fasadrenovering
Pagéende stamrenovering

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,997
Swedbank 1,670
Swedbank 1,130
Swedbank 0,920

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for
riantefindring
Rorligt
2019-11-25
Rorligt
2020-11-25

2019-08-31

15 113 590
2937375
18 050 965

2019-08-31
149

2300 156
2 300 305

2019-08-31
16 803

937 734
954 537

2018-08-31

11 007 479
0
11 007 479

2018-08-31
7024
5493 294
5500318

2018-08-31
17 854

810 082
827 936

Lanebelopp
2019-08-31
5618 122
9621709
3243172
9626 708
32109 711

-159 492

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 312 251 kronor.

Not 13 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i eget forvar

Lénebelopp
2018-08-31

9 649 958
9641 709
3330 828
9 646 708
32269203

-159 492

2019-08-31

36 126 500
8326 300
44 452 800

2018-08-31

36 126 500
8326 300
44 452 800
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Not 14 Ovriga skulder

Kéllskatter
Avrakning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna VA avgifter

Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Klientmedel avrickningskonto

Not 17 Visentliga biindelser efter rikenskapsarets slut

Ingen visentlig hindelse efter rikenskapsérets slut.

2019-08-31
0

4151

4 959
9110

2019-08-31
50 350
1201282
137914
31563
25213

0

30 000
19317

75 848
1571 487

2019-08-31

9277 873
2300 156
11 578 029

13 (14)

2018-08-31
403

124

0

527

2018-08-31
43720
1191375
141 646
37410
51190
1666 406
30 000
67 590

0
3229337

2018-08-31

13 751 614
5493 254
19 244 908



Brf Kapprocken 14 (14)

Org.nr 702002-1668

Villingby 2019- // - /4,

|
. : ‘ ,\ { l
Y e MW&MM

Thomas Lundsten Helen Jonsson
Ordf6rande

,f;(;; . o (/\/}’ b\ s
Sfefe:rllelsz‘t/ L“ Anders Katrén

Thomas Hallén

Min revisionsberittelse har ldmnats fébc / 7/7@’*[’!11/&2 Xﬂ/?
cC/

Bo Akerberg
Auktoriserad revi



1 (3)
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kapprocken
Org.nr 702002-1668

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kapprocken
- for rdkenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2019
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig fOr att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka fSrmégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
‘revision for att utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden géra att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kapprocken for rakenskapséret 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och §vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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