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VALKOMMEN TILL BRF KAPPROCKEN

TUNNELBANA

ABISKOVAGEN

BOSTADSRATTSFORENINGEN
(Kapprocken)

|
Brf Kapprocken ér en dkta bostadsrittsforening som for nérvarande bestir av 360 bostadsritts-
lagenheter samt 17 lokaler om 902 kvm. Den totala ytan uppgar till 22.455 kvm. Féreningen dger
med tomtrétt fastigheterna Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1.
Dessutom finns inom foreningen 57 garageplatser och 90 p-platser for uthyrning.

Det finns inga hyresldgenheter. Du och 6vriga medlemmar dger foreningen tillsammans. Med
medlemskapet foljer bade skyldigheter och rittigheter som du kan 1dsa mer om i véra stadgar

KIRUNAGATAN

pa www.kapprocken.se.


http://www.kapprocken.se/
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Ordnings- och trivselregler

Var aktsam om och varda foreningens egendom val.

Om skada uppstar, underrétta snarast den tekniska forvaltaren eller styrelsen.

Anvénd inte ldgenhet eller féreningens utrymme for annat dn avsett andamal eller pd sddant
satt att det kan vara storande for kringboende. Orsaka heller inte i onddan stérande ljud efter
kI 21.

Lidmna inte portar 6ppna utan bevakning.

Utova lopande tillsyn av ldgenheten och tillse att dina kontaktuppgifter &r uppdaterade. Det
maéste alltid finnas mojlighet for styrelsen att nd ndgon i hushéllet vid vattenskada eller an-
nan viktig angelidgenhet.

Lidmna aldrig dorr till kéllare eller andra gemensamma utrymmen uppstilld eller olast.

Var sparsam med vatten, badde varmt och kallt.

Héng inte tvitt synligt pa balkongen.

Skaka eller piska inte mattor, singkldder o dylikt genom fonster eller frén balkong.

Grilla inte pa balkongen med kol eller gasol. Elgrill &r dock tillatet.

Still inte cyklar, mopeder eller personliga tillhdrigheter i portar och kdllargangar eller andra
utrymmen som inte dr avsett harfor.

Tillse att skada inte uppstar pd vattenledning inom disponerat utrymme, exempelvis pé
grund av att fonster eller dorrar lamnas Sppna vintertid.

Ligg inte torkmatta utanfor lagenhetsdorren.

Lagg endast hushéllssopor i vil tillsluten forpackning i féreningens sopbehallare.

Anmil omedelbart misstanke om ohyra till den tekniska forvaltningen.

Tillse att inhysta husdjur inte for oljud eller smutsar ner.

Tillse att hundar och katter inte rastas pa foreningens gardar. Hundar skall alltid hallas kopp-
lade i bostadsomradet.

Folj noggrant de foreskrifter som ldmnats om utomhusantenn eller parabol.

Folj 1 6vrigt lamnade foreskrifter av styrelsen eller forvaltaren.



A

Airbnb

Airbnb — ir en lek med det engelska ordet airbed, som betyder luftmadrass, och forkortningen bnb
(’bed and breakfast”) som betyder att man kan hyra en badd och fa frukost. Airbnb kan helt enkelt
ldsas som “luftmadrass med frukost”.

Airbnb-uthyrning ir inget vi godkédnner i foreningen. Det ska inte blandas thop med att ha en
inneboende eller nir man ansdker om att hyra ut i andra hand.

Andrahandsuthyrning

Du far inte hyra ut din lagenhet i andra hand utan tillstdnd. For att fa hyra ut sin ldgenhet maste
lagenhetsinnehavaren ha giltiga skél och ldmna en fullstdndigt ifylld ans6kan vilken skall godkan-
nas av styrelsen. Med skil avses varfor bostadsréttsinnehavaren/-na inte kan anvanda bostaden.

Du far efter godkidnnande av styrelsen hyra ut din ldgenhet i 12 manader med méjlighet till forlang-
ning ytterligare 6 ménader efter ny ansokan. Utan styrelsens godkdnnande kan du forlora nyttjande-
ritten till din ldgenhet. Styrelsens godkidnnande kravs dven om du lanar ut lgenheten hyresfritt till
en vén, slikting eller partner.

Blankett for att ansoka om tillstdnd att hyra ut din bostadsritt finns pd www.kapprocken.se.
Beviljad ansokan innebér att foreningen kommer att debitera en avgift om 10% av prisbasbeloppet
per ér. Din andrahandshyresgést skall ha en c/o-adress. Inga personliga namnskyltar pd dorrarna &r
tillatna.

Skaél {or uthyrning kan vara;

« Tillfalligt arbete/studier pa annan ort.

* Militartjénstgoring.

* Provboende med partner.

Andra skl kan provas av styrelsen i1 enlighet med hyresndmndens regler.

Det dr bostadsréttsinnehavaren som ansvarar for att manadsavgiften betalas och for att andrahands-
hyresgasten uppfyller foreningens trivsel- och ordningsregler.

Ansvar

Du har som bostadsrittsinnehavare sjdlv ansvar for din ldgenhet. Om négot gér sonder édr du ansva-
rig fOr att det repareras. Det dr sérskilt viktigt att du utovar tét tillsyn 6ver vatrum och kok, dér ris-
kerna for vattenskador dr storre. Upptédcker du en befarad fuktskada skall du omedelbart goéra en an-
madlan till foreningens tekniska forvaltare. For lagenheter som har tillhdrande balkong eller uteplats,
ansvarar medlemmen dven for skdtsel och underhdll av denna.

Autogiro

Vilj autogiro om du vill att din manadsavgift ska dras automatiskt fran ditt bankkonto pé forfalloda-
gen. Anmdlan sker via din internetbank. Sok upp din forening/fastighetsdgare/ekonomiska forval-
tare 1 listan Over autogiroanslutna foretag. Ange ditt kundnummer som betalarnummer i din bank,
ditt kundnummer finner du pé din avgiftsavi. Har du inte internetbank, kontakta foreningens ekono-
miska forvaltare for att fa en ansdkningsblankett.

Finns inte beloppet tillgdngligt pa ditt konto pa forfallodagen kan dragningen inte genomforas. Har
det inte dragits maste du betala din avgift manuellt. Information om OCR-nummer och bankkonto
finns pd din avi.

Du kan se din avi genom att logga in i portalen. Vill du {4 specifikationen till din e-post framéver,
ange detta nar du dr inloggad.



Avgiftsavier

Aviseringen sker manadsvis. Du kan sjilv hamta en ny avi i den ekonomiska forvaltarens portal.
Diér kan du ocksa se mer information om de olika aviseringsalternativen. Logga in med Bank-ID 1
portalen. Saknar du Bank-ID kan du logga in pé portalen/avisering med uppgifterna pa din avi.
Du som far din méanadsavi for forsta gdngen kommer fa den utskickad per post. Ar du ansluten till
Kivra kommer du fi din avi den vdgen. Vill du byta avimottagare pa Kivra, l4s mer nedan under
rubriken Kivra. For support kontakta foreningens ekonomiska forvaltare.

Avlopp

Kontrollera regelbundet att samtliga avlopp &r rengjorda for att undvika onodigt stopp eller dalig
lukt. Undvik att hélla matfett i avloppen, torka istéllet ur kdrlen med hushallspapper som sedan kas-
tas 1 hushallssoporna.

Det &r inte tillatet att hélla ut miljofarliga vitskor eller annat som kan orsaka miljofara eller stopp i
avloppen.

Téank pa att det ar ditt eget ansvar att rensa dina avlopp. Om du inte kan eller vill, kan du bestilla
arbetet av foreningens tekniska forvaltare. Du far da betala for tjénsten.

B

Balkonger

Av brandsékerhetsskal dr all forvaring av brandfarliga eller explosiva &mnen pé véra balkonger
forbjuden. Pa grund av risk for fallande foremal och ddrmed skaderisk for person och egendom
maste allt (utemdbler, vindskydd, blomhyllor etc.) som forvaras eller & monterat pa féreningens 14-
genhetsbalkonger vara sé placerat/sékrat att ingenting riskerar att bldsa ner vid hoga vindstyrkor.
Blomsterlador méste av sdkerhetsskél placeras pa balkongréckets insida.

Du far inte anvidnda din balkong som forrad, det méste vara ordning och reda pa din balkong.

Det ér inte tillatet att glasa in sin balkong.

Barnvagnar

Barnvagnar ska forvaras i dirfor avsedda utrymmen, alternativt den egna ldgenheten eller eget for-
rad. Det r inte tillatet att forvara barnvagnar i entréer, i trapphusen eller i dvriga allménna utrym-
men. Parkering av barnvagnar i cykelrum dr oldmpligt d& barnvagnar tar upp mycket plats som dr
avsedd for cyklar.

Besoksparkering
Foreningen har ingen besoksparkering, men Stockolms stad erbjuder 7-dygns- och 24-timmars-
parkering pé vissa platser i anslutning till vir férening.

Bilkorning och forsiktighet

Transportytor inom brf Kapprockens omraden ar huvudsakligen avsedda for gang- och cykeltrafik.
Vigarna i omradet utgdér ocksd angreppsvig for riddningstjinst och renhllningsfordon. Ovrig for-
donstrafik med bil/lastbil inom omradet &r endast tilldten 1 gangfart f6r leveranser och for boende
med garage/p-plats inom omradet.

Parkering ar ej tilldten pd vara girdar och bevakning sker av externt bolag som bétfiller eventuella
syndare. Din bil far std obevakad utanfor porten for av- och pélastning i 5 minuter, darefter har
p-bolaget ritt att botfélla bilen.

Biltvatt

All biltvétt inom brf Kapprockens omraden eller i garage dr otillaten. Detta dels pa grund av gil-
lande lagkrav (Miljobalken), dels pa grund av att tillforsel av fukt till byggnadernas konstruktion
leder till skador pa vara hus.



Boendeappen Boappa

Brf Kapprocken abonnerar pa boendeappen Boappa. Appen ir avsedd att forenkla kommunikat-
ionen mellan styrelse och boende, men dven att fungera som ett forum for alla boende i foreningen.
Darfor ar det onskvért att samtliga boende ansluter sig till Boappa. Instruktioner for detta finner du
pa https://boappa.se/documents/valkomstbrev_uppstartsguide boende.pdf

I appen finns ocksa olika funktioner sdsom chatt och kop & sdlj.

Bostadsanpassning
All form av bostadsanpassning som foreningens medlemmar vidtar genom Stockholms stad kriaver
styrelsens medgivande. Ansokningsblankett skickas till foreningens tekniska forvaltare.

Bosiattningskrav — Folkbokforda i liigenheten

I var forening finns ett boséttningskrav. Med detta menas att for att fa forvérva en bostadsrétts-
lagenhet maste dgaren vara folkbokford i ldgenheten. Detta innebdr att man inte kan kopa en lagen-
het utan att flytta in i den. Féreningen kontrollerar 16pande att inte ldgenheter hyrs ut olovligt i
andra hand.

Om négon inkorrekt har folkbokfort sig pa din adress, oavsett om det dr av misstag eller avsiktligen,
ska du anméla detta till Skatteverket. Denna process kan ta nigra veckor eftersom Skatteverket
maste gora en utredning, soka upp personen och be den anméla sig pa rétt adress. Om Skatteverket
efter utredningen inte kan konstatera var personen faktiskt bor kan de éndra folkbokforingen

till “utan kind hemvist”. Pa sé sitt blir du av med nagon som felaktigt har folkbokfort sig pa din
adress.

Det dr viktigt att vara folkbokford dér du bor eftersom detta styr réttigheter och skyldigheter nir det
exempelvis géller bostadsbidrag, var du skall betala skatt och var du ska rosta.

1 juli 2018 @ndrades folkbokforingslagen (SFS 1991:481) vilket bland annat innebér att Skattever-
ket har ritt att gora kontrollbesok for att sdkerstilla att personer som bor 1 Sverige finns med i re-
gistret och att adressuppgifterna 4r korrekta. Andringen innebir ocksa att den som limnar oriktig
uppgift om folkbokforing, eller inte anmiler ny adress vid flytt kan domas for folkbokforingsbrott.

Branddorrar

Samtliga dorrar till allminna utrymmen sadsom killare, vindar, tvéttstugor etc. skall alltid héllas
stingda, detta for att de flesta av dessa dorrar dr brandcellsavskiljande och skall minimera risken for
spridning i hindelse av brand. Om en dorr till ett allmént utrymme inte gar igen, vinligen kontakta
felanmalan.

Bredband

Brf Kapprocken har ett gruppavtal tecknat med Ownit och kostnaden ingéar i drsavgiften for din la-
genhet.

Gruppanslutning innebér att vi som bostadsrattsforening tecknat ett gemensamt avtal med leveran-
tor for alla vara bostadsriéttsldgenheter. Forfarandet ger oftast ett betydligt ldgre pris for tjénsterna, 1
jamforelse med att varje medlem tecknar separata avtal. Om du behover uppgradera hastigheten —
kontakta Ownit.

For att kunna nyttja Ownits bredband behdver du inte en router fran Ownit. En egen router av val-
fritt fabrikat, eller en direkt anslutning av din dator med kabel till bredbandsuttaget fungerar i regel
utmarkt. Bredbandsuttaget finner du normalt pa viggen innanfor din lagenhetsdorr.
Telefonnummer till Ownit’s kundtjénst dr 08-525 073 00, vardagar 08.00-20.00, helger 10.00-18.00.
Du missar vil inte Ownit Fixit, felsokningsapp for WiFi? Med bara ett knapptryck kors ett flertal
tester pa ditt WiFi och du far forslag pa losningar direkt i appen, se vidare pd www.ownit.se/fixit.


https://boappa.se/documents/valkomstbrev_uppstartsguide_boende.pdf

Brevinkast

Foreningen sitter upp bostadsréttsinnehavarens namn pa ditt brevinkast och pa namntavlan i porten.
Det ar inte tillatet att sdtta upp egna namnremsor pa brevinkastet/dorren eller pA namntavlan 1 por-
ten. Om du dger ldgenheten ensam och vill f4 upp din make/maka eller sambos namn pé dorren,
kontakta felanmilan. Har du inneboende ska de ha en c/o-adress.

Byggsopor

Du som bostadsréittsinnehavare édr ansvarig for de byggsopor som blir vid en renovering. Du har tva
alternativ, antingen lagrar du soporna i din ldgenhet och kor sedan bort allt nir det dr klart, eller sa
anméler du till den tekniska forvaltningen att du vill stilla ut en byggsack.

Byggsicken skall placeras enligt forvaltarens anvisning och mérkas med foreningens ldgenhetsnum-
mer (ej LMV nr) och ditt telefonnummer. Sidcken far sta MAX tva dagar.

Soporna skall packas vil i sdcken, inga vassa foremal fér sticka ut. Den som stdller ut en byggséck
ar ansvarig for innehall och bortforsling. Du far inte stédlla ut 16sa byggsopor pé gérden.

C

Containerdagar
Foreningen ordnar med container for grovsopor ndgra ganger om aret. Information om aktuella da-
tum finns pa foreningens hemsida www.kapprocken.se.

Cyklar

Cyklar ska forvaras i darfor avsedda utrymmen, alternativt i de utvéndiga cykelstéllen. Observera
att det inte &r tillatet att parkera motorfordon (ex. mopeder) i cykelrum eller kéllarforrad av brand-
sakerhetsskal.

Cyklar som inte anvinds stdller man i sitt eget forrdd. Manga boende anvinder cykeln aret runt och
har svart att fa plats att stilla cykeln i cykelrummen pga att manga outnyttjade cyklar tar upp plats.
Hjélp dina grannar som anvénder sin cykel frekvent att 4 béttre utrymme i cykelrummen.

D

Diskmaskin

Installation av diskmaskin i ldgenheten ar bostadsréttshavarens ansvar. For att kunna dberopa en
hemforsékring 1 hdndelse av skada skall installationen 1 alla avseenden vara utford fackmannaméss-
igt. Vattenanslutning skall vara férsedd med manuell kran som, med tanke pd risken for vattenska-
dor, alltid skall vara avstingd d& maskinen inte anvinds. Avloppsslang skall vara fast ansluten med
slangkldmma till darfor avsedd anslutningspunkt. Vatten- och avloppsanslutning kan se olika ut i
olika ldgenheter. Det aligger dock ldgenhetsinnehavaren att tillse att anslutningarna ar fackmanna-
méssigt utférda och att halla sig informerad om hur dessa fungerar.

Integrerad eller underbyggd diskmaskin skall placeras pa en sé kallad skvallerbricka for att gora
eventuellt 1ckande vatten synligt framfor maskinen.

Dorrmattor
Dorrmattor maste ligga innanf6r din dorr. I trapphuset utgor privata dérrmattor en snubbelrisk och
de dr dessutom i vdgen nir trappstddning sker.

E

E-faktura
For att fa din avgiftsavi direkt till din internetbank - kontakta foreningens ekonomiska forvaltning
som hjélper dig med detta.


http://www.kapprocken.se/

Elbilar
Det idr inte tillatet att ladda eller forvara elbilar 1 vara garage, detta pa grund av:
1. Byggnadernas elsystem ar ej dimensionerade for den elbelastning detta innebar.
2. Den lilla men dock befintliga risken for brand i batteriet och att samtliga garage ligger i
byggnader som innehaller antingen bostéder eller verksamheter som inbegriper médnniskor.
Ett brinnande elbilsbatteri dr mycket svarslackt och kan generera oerhort hog viarme. Risken
for brandspridning och personskada édr ddrmed stor och virmen kan dessutom forstora barig-
heten i armerad betong. Byggnaden kan darigenom fa svara skador. Det &r i dagsléget heller
inte tillatet att ladda din elbil via motorvirmaruttaget.

Elinstallation

Elcentralerna i foreningens ldgenheter ér forsedda med automatsiakringar. Om en sékring I6ser ut ar
det ett resultat av att det skett en 6verbelastning eller kortslutning i din elanlédggning. Titta pa din
elcentral och den sikringsforteckning som skall finnas dér. Identifiera vilken sdkring som 16st ut
och vilket rum eller del av l4genheten den avser. Koppla bort den elutrustning som blivit stromlgs,
aterstill sdkringen genom att trycka vippan uppat och koppla sedan succesivt ater in elutrustningen.
Om/nér sakringen ater 16ser ut sd vet du vilket foremal som orsakat dverbelastningen/kortslutningen
och kan antingen undvika att anvidnda foremaélet samtidigt som du anvénder andra forbrukare med
hog effekt pd samma sdkring eller se till sd att detta blir reparerat/kasserat om det ser ut att vara i
daligt skick. Se dven “Jordfelsbrytare”.

Entréportar

Entréportarna dr l4sta av trygghetsskil men stélls ofta upp, kanske for att man véntar géster eller att
nagon i familjen inte har en tagg. Om du ser en uppstélld port eller dorr - sting den gérna. For beso-
kande finns foreningens utmérkta porttelefonsystem. For att sldppa in en besokare som ringer pa
porttelefonen trycker man 5 pa sin telefon.

Extra forrad

Om du behover extra forvaringsutrymme eller en lokal for hobbyverksamhet finns det i vér forening
ett antal hyresforrdd och -lokaler. Om du &r intresserad av att hyra nagot av dessa: skicka en anma-
lan till styrelsen@kapprocken.se.

Foreningens hyresforrdd far endast anvindas som forvaringsutrymmen, ndgon verksambhet fér ej ske
i dessa. I foreningens hyreslokaler fir endast icke storande hobbyverksamhet ske, undantaget fore-
ningens hyreslokaler for kommersiell verksamhet.

Extra nycklar
Om du behover extra nycklar kontaktar du foreningens tekniska forvaltning’s felanmélan.
kontaktuppgifter finns pd alla porttavlor.

F

Fastigheter i Brf Kapprocken

Brf Kapprocken omfattar fyra fastigheter:
Kv Kapprocken 1.

Kv Pennkoppen 1.

Kv Kanslisilket 1.

Kv Kanslisilket 4.

Samtliga fastigheter upplats med tomtratt.



mailto:styrelsen@kapprocken.se

Felaktiga uppgifter

Om du uppticker felaktiga uppgifter géllande namn, adress eller avtalsdatum - kontakta foreningens
ekonomiska forvaltare.

Panter - kontakta din bank. De méste meddela forvaltaren att en tidigare pant ska avregistreras.

Felanmilan
Felanmailan gors till vér tekniska forvaltning, kontaktuppgifter finns pa alla porttavlor.

Frosta av frysen

Nér du frostar av din frys maste du ha tillsyn under tiden och du maste se till att spillvattnet samlas
upp! Gor du inte det kan vattnet orsaka stor skada inte bara i din egen ldgenhet utan dven i ligen-
heten under. Det &r enbart golvet i badrummet som ar tétt, Gvriga golv sldpper igenom vatten ned till
grannen. Det spelar ingen roll om du har klinkergolv, vattnet soker sig ner igenom fogar och skarvar
i bjalklaget.

Figelmatning

Det dr inte tillatet att mata faglar pa balkongen, fran ett fonster eller att du ldgger ut fagelmat pa
girdarna. Fégelfro kan hamna pé din grannes balkong eller pa marken dér rittor da samlas.

Viktigt ar ocksé att du har 6versyn av din balkong da det forekommer att duvor bygger bo pé en bal-
kong som inte anvinds och det 4r mycket svart att bli av med duvorna.

Foreningsstimma

Foreningens arsstimma arrangeras i december och dr foreningens hogsta beslutande organ. Da redo-
visas styrelsens arbete for det gdngna aret, ny styrelse viljs samt motioner behandlas. Pa stimman
viljs dven valberedning och revisorer.

Foreningsstamman dr ett tillfélle for alla medlemmar att utdva sitt inflytande 6ver foreningen. Varje
medlem har en rost pd stimman och ritt att lamna motioner till denna.

Motioner som behandlas pa stimman skall vara styrelsen tillhanda den 30 september om inte styrel-
sen meddelar annat.

En fOrutséttning for att demokratin i féreningen skall fungera bra &r att s& manga medlemmar som
mdjligt deltar pd foreningsstimman.

Foreningens frukttriad
I foreningens tradgardar finns ett antal frukttrad pd olika platser. Nér traden bar frukt dr foreningens
medlemmar vilkomna att plocka s& mycket som dnskas.

Forrad

I f6rréd pa vind eller 1 kéllarutrymme fir du av brandsékerhetsskél inte dra in el eller forvara
brandfarliga &mnen. R6kning och 6ppen eld dr forbjuden i dessa utrymmen. Ddorrarna till vinds- och
killarutrymmen skall vara lasta for att hindra obehoriga att ta sig in, samt utgor del av brandskyd-
det.

Det finns tva forrad till varje ldgenhet, en matkillare samt ett forrad. Till markldgenheterna pa Kiru-
nagatan 84 finns endast ett kéllarforradd per ligenhet. Forraden &r uppmérkta med ldgenhetsnumret
och ér 1 regel beldgna 1 anslutning till ditt trapphus, antingen 1 kéllaren eller péd vinden.

For att 18sa ditt forradd anvénds ett hinglas som du sjilv koper och sitter dit. Om du later ditt forrdd
vara olast finns stor risk att ndgon annan tar det 1 besittning. Det kan vara tidsddande att bli av med
en snyltgést, di det tyvérr ofta inte dr s& enkelt juridiskt som att bara klippa upp ldset och tdmma
forradet.



Forvaltare

Brf Kapprocken anlitar en extern teknisk fastighetsforvaltning som hanterar det 16pande underhallet
och felavhjélpning i var forening. For foreningens ekonomifragor anlitas en extern ekonomisk for-
valtning.

Kontaktuppgifter till férvaltningarna finns anslagna i véra portar.

G

Garage och p-platser

I foreningen finns 90 ytparkeringsplatser och 57 garageplatser for uthyrning till boende 1 brf Kapp-
rocken. Till p-platserna och garagen dr det separata koer. Kotiden varierar, men &r i regel ca tva ar.
D4 antalet hyrplatser dr begransat rader principen en hyrplats per ldgenhet. For att stélla dig 1 ko el-
ler fa information om hyror etc. kontaktar du foreningens ekonomiska forvaltning. Se dven "Be-
soksparkering”.

Grillning

Pa grund av brandfaran ir grillning med kol- eller gasolgrill forbjudet pd véra balkonger. Anvénd-
ning av elgrill dr dock tilldtet, tink emellertid pa att grilloset kan stora dina grannar.

Grillning med kol- eller gasolgrill far dock gérna ske pa vara gérdar. Det finns en stor, fast monterad
kolgrill pd gdrden K70-84 som alla fir anvénda. Grillkol héller du med sjélv. D4 du grillar, pa fore-
ningens eller din egen grill, ansvarar du personligen for sakerheten.

Niér du grillat fardigt ska du stdda efter dig. Matrester och dvriga sopor hanterar du pa samma sitt
som ndr du lagar mat hemma.

Grovsopor

Dina grovsopor hanterar du antingen genom att sjilv forsla dessa till 1amplig atervinningsstation/-
central, eller genom att kasta dessa i de containers som foreningen placerar ut i vart omrade vid ett
antal tillfdllen per ar, se ”Containerdagar”. Det &r inte tillatet att stdlla grovsopor i allminna utrym-
men eller pa vara girdar. Narmaste dtervinningsstationer finns pa Kirunagatan 29 och i ndrheten av
Kirunagatan 100. Nirmaste itervinningscentral ir Lovsta AVC, se dven ”Atervinning”.

Grovtvittstugor

Inom foreningens omrade finns 2 grovtvittstugor,

+ Kirunagatan 46, tvittstuga 1.

* Kirunagatan 54, tvittstuga 3.

Grovtvittstugorna dr avsedda for grovre textilier som mattor och filtar m.m. Fér anvéndning och
ordning géller samma regler som 1 ovriga tvittstugor. Om det uppstér fel 1 tvattstugan ska felet
utan drojsmal anmalas till felanmaélan.

H

Hemforsikring med bostadsrittstilligg

S4som boende i en bostadsrittsforening maste du ha en hemforsikring med bostadsrittstilligg. Ar
du osdker pa hur ditt forsékringsskydd ser ut, kontrollera i ditt forsdkringsbrev eller ring ditt forsdk-
ringsbolag! Att inte ha ett tillrackligt forsékringsskydd kan komma att kosta dig avsevirda belopp
vid en olycka. Om din ldgenhet blir sd skadad, att du inte kan bo kvar under reparationstiden, ar det
pa hemforsdkringen du ska begéra erséttning for merkostnader 1 boendet.

Som bostadsrittshavare ansvarar du sjélv for den fasta inredningen i din bostad. Det ar darfor
nddvindigt att du kompletterar din hemforsdkring med ett sarskilt bostadsréttstillagg.
Bostadsrittsforsakringen ersétter skador pa fast inredning som du sjilv ansvarar for enligt forening-
ens stadgar och bostadsrittslagen. Det kan exempelvis vara vitvaror, badkar eller golv. Kontrollera




att det ingar ansvarsforsdkring, det dr detta tilligg som kan ge erséttning till tex en granne som blivit
skadedrabbad pa grund av ett fel i din lagenhet.

Hemsida
Foreningens hemsida hittar du pa www.kapprocken.se.

Hissar
Inom f6reningen finns 4 stycken hissar, 2 pd Abiskovédgen 6 och 1 vardera pa Kirunagatan 30 samt
Kirunagatan 32. Endast styrelsen och forvaltningen fér felanmaéla hissarna.

Hisskydd

Lat oss alla hjdlpas 4t att halla véra fina hissar i gott skick!

Vid in- och utflytt samt transporter av skrymmande material 1 hissarna skall alltid hisskydd anvéan-
das. Nér du behover 14na hisskydden, kontakta foreningens tekniska forvaltning.

Den som inte anvédnder hisskydd kan komma att bli erséttningsskyldig for skador som uppkommit
vid flytt och transporter.

Hundar och katter

For allas gemensamma trevnad skall dgare till foreningens hundar och katter tillse att dessa inte gor
sina behov pa vara gardar eller 1 barnens lekparker och sandlador. Hundar skall alltid hallas kopp-
lade inom foreningens omrade.

I

Inflytande och delaktighet

Alla medlemmar 1 brf Kapprocken har mdjlighet att utova sitt inflytande och vara delaktiga i fore-
ningen genom att skriva motioner och delta pa féreningens arsstimma. Se dven “Forenings-
stimma”.

Inneboende

Att hyra ut ett rum eller en del av din ldgenhet medan du sjdlv bor 1 ldgenheten &r att ha inneboende.
Du behover inte ha styrelsens tillstdnd for att ha inneboende. Du maste dock bo 1 ldgenheten sjélv
under tiden du har inneboende. Skillnaden mellan att hyra ut till inneboende och annan typ av hy-
resgdst ligger 1 ordet ’sjdlvstdndigt”. En inneboende bor inte ensam i bostaden, utan delar den med
dig. Det spelar ingen roll om du hyr ut ett eller flera rum sa ldnge som du sjilv bor kvar. Du far inte
ha fler 4n tvd inneboende samtidigt.

Inre underhéll

Dina réttigheter och skyldigheter nir det géller omfattningen av underhdlls- och reparationsansvar
for lagenheten finns angivna i1 bostadsrattslagen och foreningens stadgar. I korthet innebér
bestimmelserna att du sjilv ar ansvarig for underhall och reparationer som behdver goras 1 lagen-
heten och star ocksé for kostnaderna. Foreningen svarar dock for underhall och reparation av led-
ningar for avlopp, virme och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa
betjénar fler dn en lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler och kablar for bredband och TV. I
den man ledningarna behover malas svarar du for det.




J

Jordfelsbrytare

2001 sé byttes ldgenheternas elinstallationer inklusive elcentraler ut. I de nya elcentralerna montera-
des som standard en jordfelsbrytare. Jordfelsbrytaren dr en billig livforsédkring som dven skyddar
mot elbridnder. Den bryter strommen snabbt vid jordfel bade i elanldggningen och i anslutna produk-
ter och ar ett utmérkt skydd vid felanvéndning av elprodukter.

Som allt annat &ldras dven jordfelsbrytare, varfor dessa bor testas minst en gdng om 4ret for att bi-
behalla elsékerheten 1 din ldgenhet. Jordfelsbrytaren testas genom att aktivera knappen invid tex-
ten ”Test”. Om inte brytaren da 16ser ut maste den bytas. Kontakta en behorig elinstallator for atgér-
den eller kontakta foreningens tekniska forvaltning for hjélp.

Ett bra tillfdlle att testa din jordfelsbrytare (som da tillfalligt ska gora din elanldggning stromlos)
kan vara nér vi byter fran vinter- till sommartid och vice versa, eftersom man 1 regel da anda alltid
har ndgon klocka som behdver stillas om.

Jour

Akut pagiende skada skall omedelbart anmiilas till fastighetsjouren, 070-8391479.

Akuta skador dr exempelvis:

-Sprutande vatten.

-Stigande stopp 1 golvbrunn (om stoppet dr i din egen brunn star du sjilv for kostnaden).

-Ingen el (om det &r stromlost endast i din egen ldgenhet star du sjélv for kostnaden).

Obs! Jourutryckning dr kostsamt! Foreningen betalar endast for akuta atgérder i allménna utrym-
men som absolut inte kan viénta till ordinarie kontorstid. Om du bestéller jouren for andra atgérder
kommer du som enskild boende att debiteras.

Julgranar

Forbrukade julgranar kan 14ggas vid sidan om miljohuset vid Kirunagatan 56 eller vid komposten
pa P-platsen bakom Abiskovigen 6. Granarna forslas sedan bort av foreningens mark- och trad-
gérdsentreprendr.

K

Kabel-TV

Brf Kapprocken erbjuder ett basutbud av TV-kanaler som levereras via ditt tv-uttag av Tele2
(tidigare ComHem). Kostnaden for basutbudet ingér i lagenhetsavgiften och du behover inte ha en
digitalbox for att se basutbudet via tv-uttaget, men du behdver ha en modern TV och en antennkabel
(koaxialkabel). Vill du komplettera basutbudet med fler kanaler sa hdanvisar vi till www.tele2.se dér
det brukar finnas erbjudanden pé digitala paket med en TV-hub, tjédnster som du som medlem teck-
nar direkt med Tele 2.

Gillande basutbud redovisas péd foreningens hemsida under Info for boende”.

Kontrolluppgift for sald bostadsriitt

Senast den 31 januari skickar foreningens ekonomiska forvaltning ut kontrolluppgifter for forega-
ende ar. Dessa skickas elektroniskt till Skatteverket och med post till sdljarens senast kinda adress.
Det ér viktigt att du antingen har gjort en adressanmaélan till forvaltningen eller har eftersdndning av
din post sé att du far din kontrolluppgift. Forvaltningen skickar l6pande uppdateringar till Skattever-
ket och siljarna under varen da vi fir information om nya forsdljningar som inte var registrerade
den 31 januari. Om du saknar kontrolluppgift, kontakta forvaltningen eller ldgg ett drende 1 porta-
len, sa far du hjélp.

Da kontrolluppgifterna innehaller personuppgifter skickas de endast med post till din adress.




Efter den 27 februari kommer du dven at din kontrolluppgift genom att logga in pa Skatteverket el-
ler din digitala brevlida. Varje gang du betalar din manadsavgift till bostadsrattsforeningen sé gér
en del av pengarna till att betala av pa bostadsrittsforeningens 1&n. Din del kallas for kapitaltillskott.
Pa kontrolluppgiften kan du ldsa hur mycket du gjort i kapitaltillskott (om din forening har amorte-
rat pa sina lan) under aren som du dgt ldgenheten. Den summan som star dédr drar man av i deklara-
tionen och minskar da sin reavinstskatt.

Killar-/vindsforrad
Se ”Forrad”.

L

Laddning av elsparkcyklar., elcyklar samt dvriga batteridrivna foreméal
Ur ett sdkerhetsperspektiv innebér all laddning av batterier en risk for brand. Men foljderna blir ge-
nerellt allvarligare om stdrre batterier, som till elcyklar och elsparkcyklar, borjar brinna. Ar sidana
placerade inomhus néra nagot ldttantdndligt kan en brand snabbt sprida sig i till exempel en ldgen-
het. Det finns flera orsaker till att batterier kan fatta eld. Slag och stétar liksom aterkommande djup-
urladdning eller 6verladdning kan gora ett batteri instabilt vilket kan ge upphov till en termisk rus-
ning, det vill sdga en accelererande temperaturhdjning.
For att ladda pa sékraste sétt:
1. Anvind alltid originalladdare och CE-mérkta produkter.
2. Se till att laddare och sladd ar hela. Kassera produkten sa fort den gér sonder.
3. Ladda p4 hart underlag — inte 1 séngen eller soffan och avligsna foremal intill som kan borja
brinna.
4. Undvik att ladda pé natten. Ladda under uppsikt, antingen att du sjdlv dr 1 rummet eller att
du har en fungerande brandvarnare.
5. Ladda enheten innan batteriet ndr O procent och ladda inte mer @n 80 procent.
6. Undvik snabbladdning da lang laddningstid dr skonsammare.
7. Dra ur kontakten nér du har laddat klart.

Kalla: Fastighetsédgarna och Brandskyddsforeningen

Liagenhetsnummer

Varje ldgenhet har ett for foreningen unikt tresiffrigt lagenhetsnummer. Nér du kontaktar forvalt-
ningen behover du uppge detta nummer for att man skall kunna hitta din ldgenhet. Lantmaiteriet har
pa uppdrag av bl a Skatteverket tagit fram ett sarskilt nummer (LMV) for att underlétta folkbokfo-
ring (detta nummer anger var 1 trapphuset ldgenheten ligger). Om du kontaktar férvaltningen och
endast uppger LM V-numret s ér det svart att hitta dig, det finns dver trettio stk lagenheter 1002 1
var forening, men bara en ldgenhet med foreningens eget nummer. LMV-nr anvinds ENBART for
folkbokforing, inget annat. Ditt tresiffriga ligenhetsnummer i foreningen finns ovanfor din
ytterdorr.

M

Markiser och solskydd

For montering av en markis pa din balkong krévs tillstand fran foreningens tekniska forvaltare samt
att markisen monteras av en fackman. Andra solskydd sdsom parasoller och liknande maste férank-
ras sd att ingen risk finns att de kan bldsa ner fran balkongen. Det dr inte tillatet att utan tillstdnd
gora ingrepp 1 en yttervdgg, du kan da bli ekonomiskt ansvarig for dterstdllande av den skada du or-
sakat.




Marschaller

Det ir inte tillatet att stdlla ut marschaller utanfor portarna, detta i forsta hand pa grund av
sdkerhetsskil da barn, vuxna eller djur kan brénna sig eller buskar som star ndra kan ta eld.

Det kan dven bli skador pa marken eller att nagon stoter till en marschall och det sténker stearin (pa-
raffin) Gver portstenen.

Matavfall

I foreningen finns inkast/behéllare for matavfall pa foljande platser:

-Milj6huset Kirunag 56

-Kirunag 32

-Abiskovigen 22

Matavfallspasar finns att himta i tvéttstugorna pa Abiskov 12, Kirunag 46 och Kirunag 54.

Mattor

Inom féreningen finns 2 piskstéllningar, en vid Kirunagatan 30-32 samt en péd gaveln Kirunagatan
66. Med hénsyn till dina grannar fir du inte piska eller skaka mattor pa balkongen.

Mopeder och Motorcyklar
Motorcyklar och mopeder far endast parkeras pa déarfor avsedda platser. Ett fital motorcykel-
platser finns att hyra. For att hyra en av platserna, kontakta foreningens ekonomiska forvaltare.

Motion till ordinarie foreningsstimma

Motion till ordinarie foreningsstimma skall om inte annat meddelats vara styrelsen tillhanda senast
den 30 september.

I motionen skall tydligt anges vad som &nskas att stimman ska besluta. Aven en redogorelse for
bakgrunden till forslaget och vad foreningen skulle vinna pa detta skall ingé i motionen.

Motionen skall undertecknas med namn, adress och lagenhetsnummer.

Motion kan ldmnas via email till styrelsen@kapprocken.se eller i foreningsexpeditionens brevldda
pa Kirunagatan 68.

N

Namnskylt pa dorr och i porten
Se ”Brevinkast™.

Nedskripning

Det forekommer tyvirr att boende 1 var forening inte bryr sig om reglerna och stiller ut grovsopor
utanfor entrén eller 1 allmdnna utrymmen. Foreningen accepterar inte detta och forsoker ta reda pa
vem som stillt ut soporna. De som ertappas fir betala for borttransporten som kostar cirka 3.000
kronor.

Det kan vara lockande att dumpa grovsopor vid den nérliggande miljostationen. Detta betraktas som
nedskripning vilket dr olagligt 1 Sverige och ddirmed medfor ett straffansvar. Straffet for nedskrép-
ning ar boter eller fangelse.



mailto:styrelsen@kapprocken.se

Nycklar och taggar

Varje ldgenhet har fatt minst 3st taggar till foreningens passagekontrollsystem. Man fér ha totalt
Sst/lagenhet. Extra taggar kostar 250kr/stk. Systemet loggar alla passager och kan vid behov anvin-
das for att kontrollera vilka taggar som anvints kring en tidpunkt for exvis skadegorelse. Fore-
ningen foljer GDPR-reglerna.

Till tvéttstugor och sop-/matavfallsbehallare anvénds en konventionell nyckel som tillhandahélls av
den tekniska forvaltningen.

For extra- eller erséttning av borttappad kéllar-/tvittstuge-/sopbehallarnyckel tar foreningen ut en
kostnad om 150:- per nyckel.

Naér det géller borttappade nycklar till 1dgenhetsdorrar sa aligger det helt och héllet bostadsréttsinne-
havaren att 16sa problemet dé ldgenhetsdorrarna ej dr foreningens ansvar.

For hyreslokaler och garage géller sérskilda villkor enligt hyreskontraktet.

O

Ohyra

I fastighetsforsakringen som foreningen tecknat med Folksam ingar sanering mot skadedjur. Om du
hittar ohyra 1 ldgenheten, anmaél detta omedelbart till foreningens tekniska forvaltare och kontakta
kundservice pa Folksam, 0771-950 950. Det &r Anticimex som pa uppdrag av Folksam utfor sane-
ring eller besiktning. Om du kontaktar Anticimex direkt pa telefon 075-245 10 00 kan du fi inform-
ation over telefon, men en anmélan till Folksam maéste goras.

P

Pantsiattningsavgift

Vid pantsittning av bostadsritt far det enligt bostadsrittsforeningens stadgar tas ut en avgift av
bostadsrittsinnehavaren. Avgiften tas ut for nya pantsittningar och omplaceringar av befintliga lan.
Beslut huruvida denna avgift tas ut fattas av styrelsen. Pantséttningsavgiften debiteras pa nastkom-
mande avi. Notera att det dr en avgift per 1an, dirmed kan du fa flera pantsattningsavgifter beroende
pa hur ditt 1an ar strukturerat.

Alla pantforskrivningshandlingar skall 1 original skickas till:

Brf Kapprocken

Kundnr: 4652

FE 231

831 88 OSTERSUND

Mairk kuvertet med Pantforskrivningshandlingar.

Foreningens ekonomiska forvaltning ansvarar sedan for att notering sker i ldagenhetsforteckningen.

Parabol-/utomhusantenn

* Antenn far endast sittas upp inom balkongutrymme, kablar far inte hénga eller ledas utanfor
riacket.

* Parabolantenn ska vara fackmannamassigt monterad med exempelvis ett teleskopféste mellan bal-
kongens golv och tak, eller med ett fristiende fundament pa balkonggolvet. Max 25% av antennen
fér sticka ut over riacket.

 Antenn far inte monteras pa fasaden eller pé fonsterbleck. Bultar for att montera antennen far inte
féstas 1 fasaden, 1 balkongens betong, ricke eller i fonsterkarm.

Med fasad menas ocksa viggarna/taket pa balkongen.

* Bostadsrittshavaren svarar sjélv for all tillsyn och underhéll av antennen och dess tillbehor.

Parkeringsplatser
Se Garage och p-platser.




Porttelefoner

Foreningens portar &r utrustade med ett porttelefon-/passagekontrollsystem fran Axema.
Handhavandeinstruktion for porttelefonen finns anslaget invid porttelefonen. Vidare, se ”Nycklar
och taggar”.

Paminnelseavgift

Boende som fatt en pdminnelse om obetald avgift/hyra men ingen originalavi dr anda skyldig att be-
tala paminnelseavgiften. Det r alltid den boende som dr ansvarig att betala sin avgift/hyra i tid. Om
synnerliga skl foreligger som medfort att avgiften ej kunnat erldggas i tid, skall styrelsen kontaktas
for att eventuellt makulera paminnelseavgiften.

R

Regelbunden information
Styrelsen distribuerar regelbundet skriftlig information till alla boende avseende styrelsebeslut och
hindelser i foreningen.

Renovera eller bygga om

For omfattande renoveringar i ldgenheten kréavs styrelsens godkdnnande som provar varje ansdkan
om fordndring av ldgenhet i samarbete med den tekniska forvaltningen. Se nedan kortfattad inform-
ation om ansvarsforhillande och generella ordningsregler vid renovering/ombyggnad.

Vad ér vésentliga dndringar?

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i1 ldgenheten utfora atgérd som innefattar

* Ingrepp 1 en bérande konstruktion.

« Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten.

* Annan visentlig forandring av ldgenheten.

Ventilation fér inte séttas igen eller dndras till annan typ.

Vatten fér inte dras in till andra utrymmen 4n befintliga kok och vétrum.

Ansokan skall utforas pé sérskild ansokningsblankett, kompletteras med forklarande ritningar och
skickas till foreningens tekniska forvaltare. Blankett finns pé foreningens hemsida.

Rollator
Har du rollator maste den parkeras inne 1 din ligenhet. Inga foremél som kan foérhindra
brandutrymning far finnas i trapphuset.

Rittigheter och skyldigheter

Du dger och ansvarar for en del av foreningen! Det dr det som dr innebdrden 1 att kopa och bo i en
bostadsritt. Du och 6vriga medlemmar dger foreningen tillsammans. Med medlemskapet foljer bade
réattigheter och skyldigheter som du kan ldsa mer om 1 véra stadgar pd www.kapprocken.se. Om du
tidigare bott i en hyresritt sd dr du kanske van vid att lyfta luren och meddela om nagot hos dig ar
trasigt och sen fa hjilp med det utan ytterligare kostnad. Det ingér 1 hyran som du betalar till fastig-
hetsdgaren.

Sa fungerar det inte ndr man bor i1 en bostadsratt. Har betalar du sjélv for det mesta som behdver at-
gérdas 1 din ldgenhet. Se dven ”Ansvar”.

Rokning

Rokning 1 hissar, tvdttstugor och trapphus, pa lekplatser eller andra gemensamma utrymmen &r inte
tillaten. Hantera fimpar pa ett ansvarsfullt sétt. Att kasta fimpar pa oldmplig plats kan innebéra fara
for brand och anses som nedskripning.



S

Skyddsrum

I Brf Kapprocken finns det skyddsrum pa foljande adresser:

- Abiskovdgen nr 6, 14, 16, 22, och 28

- Kirunagatan nr 30, 32, 44, 50, 58, 64, 74 och 82.

Brf Kapprockens skyddsrum besiktigas fortlopande.

Vid fara under hojd beredskap ska du ta dig till det skyddsrum eller skyddande utrymme som &r ndrm-
ast. Skyddsrummen stélls i ordning inom 48 timmar i det fall att regeringen fattar ett beslut om hojd be-
redskap.

Sopor

Foreningens sopnedkast i trapphusen dr tagna ur bruk och forseglade. P4 foreningens omrade finns
istéllet 5 stycken fristdende behallare for hushallssopor.

Behallarna ar placerade pé foljande platser:

-Abiskovégen 6 (vid p-platsen bakom byggnaden)

-Abiskovigen 22

-Kirunagatan 32

-Kirunagatan 56 (2 behallare)

Atervinningsstation for tidningar/trycksaker, pappers-, plast-, glas- och metallfdrpackningar samt
en “batteriholk” finns i anslutning till ST1-stationen p& Kirunagatan 29. En ytterligare station finns i
nédrheten av Kirunagatan 100.

Alla boende ir sjilva ansvariga for att deras grovavfall tas om hand pa ritt sitt.

Containers for grovavfall placeras ut med jamna mellanrum av foreningen. Se ”Containerdagar”.
For matavfall, se "Matavfall”.

Stadgar

Enligt Bostadsrittslagen maste alla bostadsrittsforeningar ha registrerade och godkénda stadgar. La-
gen anger ocksa ett minimum for vad som maste finnas med i stadgarna.

I stadgarna bestdms bostadsrittsforeningens regler for verksamheten och de sitter upp en ram for
medlemmarnas rattigheter och skyldigheter. Brf Kapprockens stadgar finns tillgdngliga pé forening-
ens hemsida.

Styrelsen

Pa foreningens arsstimma viljs styrelsen som ansvarar for foreningens ekonomi och skotsel. Styrel-
sen bestdr av ett stadgebestdmt antal ledamdoter, som 1 regel har styrelseméte en gdng/manad. Vilka
styrelsen bestar av och hur man nér dessa framgar pa informationstavlan i trapphusen och péa fore-
ningens hemsida.

Foreningens arsstimma halls 1 december och dir véljs forutom ny styrelse dven revisor och valbe-
redning.

Stadning
En extern entreprendr svarar for stidning av trapphus, tvittstugor och allménna utrymmen.
Intervallet dr aviserat pd porttavlorna. vid problem med stddningen kontaktas felanmalan.



Storande arbeten

Det dr mycket viktigt att respektera sina grannar varfor storande arbeten skall minimeras s& mycket
som det 4r mgjligt och paga endast under nedan angivna tider. Bostadsrittshavaren ansvarar sjalv
for att dessa tider efterfoljs.

» Storande arbeten far enbart utforas helgfria vardagar under tiderna 08.00 — 17.00. Arbeten

som inte medfor ndgon typ av storande ljud far utforas efter foreskriven tid. Arbeten pé gemen-
samma delar av foreningens fastigheter och som utfors av entreprendr anlitad av féreningen ar dock
undantagna fran ovan och utfors vid tid som entreprendren anser lamplig.

* Storre renoveringsarbeten skall alltid aviseras pa anslagstavla i trapphuset, oavsett om arbetena
forvéntas generera storningar eller ej. Aviseringen ska innehalla information om vilken ldgenhet
som avses, tidsplan och kontaktuppgifter till ansvarig for renoveringen.

» Medlem som renoverar/later renovera, skall tillse att berérda allménna ytor dagligen avstidas.

* Vid dammande arbeten och arbeten som riskerar att ge luktspridning, skall erforderlig
dammtdtning av ventilationsdon ske, i syfte att forhindra spridning till intilliggande

lagenheter och allménna utrymmen.

* Det dr varje medlems ansvar att tillse att erforderlig skyddstackning sker av allmidnna utrymmen
och hiss. Foreningen kan komma att hélla renoverande medlem ansvarig for uppkomna skador.

Storningar

Alla som bor 1 ldgenhet har nog ndgon gang upplevt stérande grannar. Det kan gélla en granne som
spelar hog musik i sin bostadsritt, eller att barnen som bor 1 ldgenheten ovanpa ibland leker lite vél
vilda lekar. Det kanske till och med &r sé att du vaknar varje morgon av grannens vickarklocka.
Storande grannar kan tyvérr vara en del av vardagen.

Som boende i en bostadsrittsforening far man lov att acceptera ett visst inslag av stérande ljud, alla
manniskor dr olika och maste fa sitt eget utrymme. Men det finns naturligtvis situationer som &r
oacceptabla och som pa allvar pdverkar de boende negativt. I det laget har styrelsen en skyldighet
att agera. Det handlar da om storningar som medlemmarna inte skiligen ska behova tala. Fragan ar
var griansen for det acceptabla gar. Det r inte helt latt att avgora, och det hinder att frigan ytterst
far avgoras i en domstol.

De flesta situationer som upplevs som stérande gar dock, som vil ir, aldrig si langt. Arenden

som r0r storning bor helst 16sas ’grannar emellan”. Stors du av din musikspelande granne ar det
alltsa bast om du forst sjdlv ber denne sidnka volymen.

Regelbundna och hogljudda fester som pagér inpa smatimmarna behdver inte accepteras och
naturligtvis inte hotfullt upptrddande fran nagon boende i huset. Styrelsen har ett ansvar att utreda
grannar som stor och visar det sig att det géller oacceptabla storningar méste styrelsen forst skicka
en anmodan om att den storande ska rétta sig och upphora med sitt beteende. Sker ingen béttring
kan styrelsen g& vidare med en regelritt uppsdgning. For att styrelsen skall kunna ga vidare med en
boendestdrning maste dock den som ar stord dokumentera stérningarna med datum och klockslag
och vari storningen bestétt. Dokumentationen behdver beskriva minst tvd men, for att styrelsen ska
ha bést forutsittningar att agera, gérna fler tillfdllen vid olika datum.

Séld bostadsriitt - vad hiinder nu?

Alla underavtal t.ex garage eller p-plats upphor att gélla samma manad som tilltrade for kdparen
sker. Om den nya dgaren dr godkdnd som medlem kommer denne fa nya avier for kommande mana-
der. Inga avier ska byta dgare, kdparen fir egna avier. Den person som éger lagenheten den 1:a i
manaden ska betala avgiften. Exempel: om tilltrddet &r i slutet av ménaden eller den 1:a 1 manaden
ska inte sdljaren betala avgiften utan kdparen kommer fa nya avier for kommande ménad. Om till-
tradet dr efter den fOrsta d.v.s 2:a och senare betalar séljaren hela avgiften och avrikning regleras
mellan séljaren och koparen. Har du redan flyttat och trots det far nya avier for en ny period, hor da
av dig till din méklare som far undersoka vad det beror pad. Meddela foreningens ekonomiska for-
valtning din nya adress. Den behdvs for att kunna skicka dina kontrolluppgifter till rétt plats.
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Taggar
Se ”Nycklar och taggar”.

Tvittmaskin i ligenhet

Installation av tvéttmaskin i ldgenheten far endast goras i ligenhetens badrum eller, i undantagsfall,
kok. Installationen &r bostadsréttshavarens ansvar. For att kunna aberopa en hemforsédkring 1 hin-
delse av skada skall installationen i alla avseenden vara utférd fackmannamassigt. Vattenanslutning
skall vara forsedd med manuell kran som, med tanke pa risken for vattenskador, alltid skall vara av-
stingd d& maskinen inte anvinds. Avloppsslang skall vara fast ansluten med slangkldmma till darfor
avsedd anslutningspunkt. Vatten- och avloppsanslutning kan se olika ut i olika ldgenheter. Det alig-
ger dock ldgenhetsinnehavaren att tillse att anslutningarna ar fackmannamassigt utférda och att
hélla sig informerad om hur dessa fungerar.

Installation av tvittmaskin 1 kok ar ej lampligt, men om detta anda sker skall maskinen placeras pa
en sa kallad skvallerbricka for att gora eventuellt lickande vatten synligt framfor maskinen. Skada
som uppstétt pd foreningens byggnadsdelar pa grund av felaktigt placerad eller -installerad tvattma-
skin kan medfora skadestdndsansvar for bostadsrittshavaren gentemot féreningen.

Tvattstugor

Det finns tillgang till totalt tio tvéttstugor vars placering inom omradet framgér av omradeskartan.
Stora fullutrustade tvéttstugor finns pa Kirunagatan 46, Kirunagatan 54 och Abiskovigen 12.
Mindre och nagot enklare utrustade tvattstugor finns pa Kirunagatan 30, 32 och 84.

Nycklar till tvdttrum och tork finns hidngande utanfor respektive dorr. Efter tvittpassets slut skall
nycklarna héngas upp pé sina krokar, sa att nycklarna finns tillgéngliga till nésta tvittpass.

For allas trivsel ska var och en gora rent efter sig genom att torka av maskiner, gora rent filter 1
torktumlare och vattorka golvet efter avslutat tvéttpass.

* Varje ldgenhet har mojlighet att boka en tvittid at gangen.

* Forst ndr den bokade tvéttiden &r tagen 1 ansprdk kan en ny tecknas.

* Tvittpass som ej har pabdrjats inom en timme far anvdndas av annan.

* Om man har for avsikt att borja tvitta senare skall detta anges pa tvittlistan.

Tvittpassen ser ut som foljer:

Miéndag — Fredag

1:a tvattpasset 07.00 — 12.00, 2:a tvittpasset 12.00 — 17.00, 3:e tvéattpasset 17.00 — 21.00
Lordag - Sondag/Helgdag

1:a tvattpasset 08.00 — 12.00, 2:a tvittpasset 12.00 — 16.00, 3:e tvittpasset 16.00 —20.00

Bokningslistor och regler finns uppsatta i varje tvittstuga. Strommen till tvattutrustningen i de stora
tvattstugorna slas automatiskt av efter det sista tvittpasset for dagen for att minimera storningar for
de som bor pd viningen ovanfor tvittstugorna. Tvittstugorna fir endast anvdndas for hushallstvétt
och endast nyttjas av de boende 1 féreningen pa ovan angivna tider. All tvéttning sker pa egen risk.
Barn fér ej vistas i tvéttstugan utan mélsmans overinseende. Uppstér fel anméles detta till forening-
ens felanmélan. Rokforbud rader i tvittstugorna.
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Utdrag ur ldgenhetsregistret

Vid forfrdgan fran méklare hdnvisas méklaren till den ekonomiska forvaltningens hemsida. Mékla-
ren behover ett undertecknat formedlingsuppdrag for att fa ut en méklarbild.

Om du sjdlv behdver ett utdrag for att t ex sdtta om dina lan, kan du antingen ldgga ett drende i por-
talen for ett digitalt utdrag, eller kontakta den ekonomiska forvaltningen sa skickas utdraget med
post till dig.

V
Valberedning

Valberedningens uppgift 4r att ta fram namn pa medlemmar som &r intresserade av styrelsearbete.
Valberedningen viljs pé arsstimman. Ar du intresserad av att arbeta i styrelsen? Kontakta i s fall
valberedningen - vilka de ar framgar av foreningens hemsida under rubriken Styrelse.

Vattenavstangning

Ska det utforas arbeten i din ldgenhet som kréver avstingning av vattnet sa behover du kontakta for-
eningens tekniska forvaltning/fastighetsskotare en vecka innan den 6nskade avstingningen. Detta
for att fastighetsskotaren skall kunna planera in atgidrden. Du ansvarar sjélv for att avisera avsting-
ningen i trapphuset efter tidsdverenskommelse gjorts.

Vattenskada

Intriffad vattenskada skall utan drojsmal anmélas till foreningens tekniska forvaltning samt det for-
sakringsbolag dir den boende har hemf{6rsédkring.

Piagiende skada med utstrommande vatten skall omedelbart anmalas till fastighetsjourens
jourbil, 070-8391479.

Ventilation

Hoghusen ventileras genom mekanisk franluft. Laghusen har sjdlvdragsventilation. Gemensamt for
bada hustyperna &r att koksflaktar ska vara av kolfiltertyp och ej far direktanslutas mot ventilations-
kanalen. I vissa ldgenheter finns nonstop-fliktar genom foreningens forsorg installerade 1 koken.
Dessa fléktar ar installerade for att sékerstélla att radonnivéerna i de berdrda ldgenheterna hélls un-
der gillande gransvirden.

Virme och tappvarmvatten

Foreningens byggnader viarms upp och forses med varmvatten via fjarrvirme. Vid fel, kontakta
felanmélan. Under var och host kan temperaturen i foreningens lagenheter variera och det kan av
och till upplevas som svalt. Anledningen till att innetemperaturen under en period kan variera &r att
det finns en inneboende troghet 1 foreningens byggnaders varmesystem. Detta gor att systemet inte
riktigt hinner med att stélla om nér utetemperaturen under var och host kan variera ganska ordent-
ligt mellan dag och natt. Problemet dr vanligt forekommande 1 storre system som féreningens och
vér tekniska forvaltning gor vad de kan for att upprétthdlla en god virmekomfort i vira byggnader.
En ytterligare orsak till att det kan vara svalt i ldgenheten &r att virmeelementen kan behdva luftas.
Luftning av dessa sker genom den boendes egna forsorg och for atgdrden behovs en luftningsnyckel
som kan anskaffas pd exvis ett byggvaruhus. Om sa 6nskas kan foreningens tekniska forvaltning
emot debitering hjilpa till med atgérden.
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Arsredovisning

Styrelsen sammanstéller efter varje verksamhetsér (1 september — 31 augusti) en arsredovisning
som belyser verksamheten under det gdngna aret och ger en forvaltningsberéttelse. Revisorerna
granskar styrelsens arbete och avger en revisionsberittelse. Arsredovisningen fér alla medlemmar i
bostadsrittsforeningen i sin brevlada. Arsredovisningen finns ocksa tillginglig pa www.kapp-
rocken.se.

Arsstimma
Se ”Foreningsstimma”.

Atervinning

P4 Lovsta Atervinningscentral (AVC) beligen pa Lovstavigen 491, kan du som privatperson av-
giftsfritt limna mobler, el-skrot, vitvaror, kemikalier, farg, planglas mm. Det finns containers som &r
tydligt uppmaérkta for atervinning. Det finns ocksé behallare for aterbruk av saker.

Oppettider och dvrig information finner du pA www.stockholmvattenochavfall.se.

Farligt avfall som mélarfarg, kemikalier, batterier, lysror/lampor kan dven lamnas till den mobila
miljostationen som ett antal ganger per ar stannar 1 Véllingby Centrum. Den mobila miljdstationen
tar &ven emot el/elektronikavfall. For mer information se &ven hir www.stockholm-
vattenochavfall.se. Se dven ”Sopor”.

Akta forening
Brf Kapprocken ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr dér-
med en dkta bostadsrittsforening.

Andring av digandet av bostadsriitt
Se ”Overlatelse av ligenhet”.

Andring eller renovering av liigenhet
Se ”Renovera eller bygga om”.

Q)

Overlételse av ligenhet

Overlételse av en bostadsriitt kan ske pa flera sitt. Overlatelse kan ske genom forsiljning av
bostadsritten, ofta med hjdlp av méklare. Fordndring av dgarforhallande kan dven ske genom géva,
bodelning eller arv. Vid dverlatelse behover ett overldtelseavtal uppréttas mellan kdpare och séljare.
Vid gava behover ett gdvobrev upprittas. Nar det giller en bodelning sa dr det ett bodelningsavtal
som skrivs och vid ett arv dr det den registrerade bouppteckningen som giller som 6verldtelsehand-
ling.

Handlingarna skall skickas till foreningens ekonomiska forvaltning. En kopia av den nya dgarens
legitimation skall bifogas.



http://www.kapprocken.se/
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Overlitelsesyn

Styrelsen for Brf Kapprocken har beslutat att alla lagenheter vilka dverlats fran och med 1 novem-
ber 2019 skall genomga en Overldtelsesyn. Synen sker i syfte att faststédlla ldgenhetens fasta install-
ationers status vid tidpunkten for overldtelsen och omfattar bland annat installationer for vatten, av-
lopp, virme och ventilation samt fuktmétning i vatrum och kok. Observera att synen inte pa nagot
vis ersdtter séljarens eller koparens eventuella besiktningar eller koparens unders6kningsplikt.
Synen utfors av foreningens tekniska forvaltare EFS AB och den bokas av séljaren via felanmailan.
Séljaren bokar synen att utforas senast tva veckor fore avflyttning.

Overlatelsesynen ir kostnadsfri for bostadsrittsinnehavaren.

Protokoll fran synen tillhandahélls séljaren, koparen samt styrelsen for brf Kapprocken.

Ovrigt
Om det dr ndgot som dr oklart eller som du funderar 6ver, sé dr du vidlkommen att kontakta ndgon 1
styrelsen eller foreningens forvaltare.



